CONG TY CP KHU CONG NGHIEP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NAM TAN UYEN Pijc lap — Ty do— Hanh phiic

$é:F92 INTC-TCKT Binh Duong, ngay 23 thang 06 niim 2025

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BIEN TU CUA
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI

Kinh guri: S& giao dich chimg khoan Ha Noi.

Céng ty: CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Ma ching khoéan: NTC

Dia chi tru s& chinh: Pudng BT 747B, Khu phd Long Binh, Phuong Khanh Binh,
Thénh phé Tan Uyén, Tinh Binh Duong,

Pién thoai: 0274.3652324 Fax: 0274.3652325

Ngudi thuc hién cong bd thong tin: Ong B6 Thanh Tuén

Dia chi: T 4, Ap Bao Géc, xa Binh M, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong
Pién thoai: 0274.3652324

Loai théng tin cong bd: (124 gitr (172 gior Mbat thuong [ theo yéu cau [ dinh ky

Noi dung c6ng bd théng tin (*):

Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Nam Tan Uyén tran trong cong bd: Du thao tai
litu hop Pai hoi dong c6 déng thuong nién nim 2025.

Théng tin nay da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay
23/06/2025 tai dudng dan https://namtanuyen.com.vn/dai-hoi-dong-co-dong.

Céng ty cam két céc thong tin cng bd trén day 1a ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép luat.

Noi nhdn: NGUOIDUQC UY QUYEN
Ly S CONG BO THONG TIN

- Website cong ty;
- Luew: VT.

* T ligu dinh kém: ‘ A »

- D thao tai liéu hop Pai hoi dong co dong j‘,-"..,\-
e . [/«

thiong nién nam 20235, f ( P (

{ I

FIE PR, 3
\* and CONG N

Signature Not Verified ;f‘
Ky boi: CONG TY CO PHAN KH[{P))NG NGHIEP NAM TAN UYEN
Ky ngay: 23/6/2025 15:56:06 0



TAP POAN CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Puéng DT 747B, KP Long Binh, P. Khanh Binh, TP. Tan Uyén, T. Binh Duong
Dién thoai: 0274.3652326 - Fax: 0274.3652325

KHU CONG NGHIEP
VRG NAM TAN UYEN

TAI LIEU
PAI HOI PONG CO PONG
THUONG NIEN NAM 2025

Binh Dwong — Niam 2025




| 7:30- 300

| 8:00 - 8:20
(Nghi thirc)

E)on khach dﬁng ky ) dong

j Chao c0, Tuyen bd khal mac, GlUl thlf;u dai b1eu

| B::'to cao klem tra tu cach cd dong vé dlIB;l_ ﬁ(;rl
Giéi thleu Boan Chu tich va Thu ky Dai hoi

“Thong qua Quy che léun vwc va Chu'orng trmh Bal hoi

| 8 20-11:20 |
. (NOi dung)

Béo cdo hoat dong cla Hm dong quan trl ndm 2024 va bao cao o danh g1a
cua thanh vién Hoi dong quan tri doc lap

Bao céo két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty ndm 2024 va |
Ké hoach san xudt klnh doanh nam 2025

| Bao céo tai chinh nam 2024 dz’i ﬁ‘m;vc klem toén S

I Bao céo hoat dong cta Ban krém soat nam 2024 |

L_

Trmh cac ndi dung thuoc tham quyen ﬁﬁDCD

1/ Trinh phuong an phan phoi LN nam 2024 va dy kién nam 2025 !
' 2/ Trinh chon don vi kiém toén béo céo tai chinh nam 2025 |
3/ Trinh thue hién thu lao HDQT, BKS ndm 2024 va ké hoach nam 2025
4/ Trmh va t1ep tuc thuc huen chuyen san chung khoan

Da: hoz gra: lao

Balml'iz)l :[hao lua.n B

Chu tqa két luﬁn va thong qua cac n(;u dung bleu quyet

Thu ky Dal hs;n thong qua du théo B1en ban va Nghl quyct Bal th |
Bleu quyet Nghl quyet Bal hm

1120—11 3{} BemacDalhm

BAN TO CHU'C PAI HOI



CONG TY CO PHAN _ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN Poc lap — Tw do — Hanh phic

Binh Duwong, ngay 26 thang 06 nam 2025

Cin cir vao Diéu 1& Caa€ong ty Co phan Khu cdng nghiép Nam Téan Uyén da duoc Dai
hoi ddng cb dong thong qua ngay 18 thang 06 ndm 2021 va sira dbi, bd sung theo Nghj quyét
Pai hoi dong cb dong thudng nién ngay 28 thang 06 nim 2022, Nghi quyét Pai hoi dong co
déng thudng nién nam 2023 va Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thuong nién nim 2024,

Hbi ddng quan tri Céng ty trinh Dai héi néi dung Quy ché lam vic tai Pai h¢i dong cd
dong thudmg nién nam 2025 (Pai hdi) nhu sau:

Piéu 1: Nhirng quy dinh chung

1. Quy ché 1am viée ctia Pai hi st dung cho viéc td chirc Dai hdi dong cb dong thudng
nién nim 2025 cua Céng ty c6 phan Khu cong nghiép Nam Téan Uyén (Cong ty).

2. Quy ché nay Quy dinh cy thé quyén va nghia vu ctia cic bén tham gia Pai hi, didu
kién, thé thirc tién hanh Dai hoi.

3. C dong va cic bén tham gia c6 trach nhiém thue hién theo cac quy dinh tai Quy ché
nay bao dam nguyén tic: cong khai, cong bing, dan chi va doan két dé dap (mg quyen lgi cua
cac cd déng va muc tiéu phat trién bén vimg ciia cong ty.

Piéu 2: Tién hanh dai hji

1. Cudc hop Pai hoi dong cb ddng dugce tién hanh khi c6 s6 ¢6 dong dy hop dai dién trén
50% tdng sb phiéu biéu quyét theo danh sach c6 dong chét ngay 16/05/2025.

2. Céc cb déng dén mudn vin cé quyén dang ky tham dy Dai hoi va tham gia céc van dé
tiép theo ciia Dai hoi. Dai hoi khong c6 trach nhiém dimg va biéu quyét lai céc vén dé da thong
qua.

Diéu 3: Poan chii tich

1. Poan Chu tich Pai hoi gdm tir 03 dén 05 thanh vién do Chu tich Hoi dong Quan tri
Céng ty lam Chu toa (durge d& xufit va biéu quyét tai Dai hoi).

2. Poan Chu tich Pai hoi 1am viée theo nguyén tic tip trung dén chi, quyét dinh theo
da sé. Poan chu tich diéu hanh cac hoat dong ctia Pai hdi theo chuong trinh da dwoc Dai héi
ddng cb dong thong qua. Tién hanh cic cong viéc cn thiét dé Dai hi dong c6 dong dién ra
¢o trat tu; dap irng dugc mong mudn cta da s6 co dong tham duy.

3. Poan Chu tich Pai hdi ¢ cac nhiém vu sau:

- Diéu hanh céc hoat dong ctia Pai hoi theo chuwong trinh nghj sy da duge Dai hdi thong




qua.

- Dé cir T6 Thu ky Pai hoi.

- Hudng din Dai hdi thao lun.

- Trinh du thao va két luan céc vAn dé cin thiét dé Dai hoi biéu quyét.

- Tra loi nhitng van dé ph hop theo chuong trinh do Dai héi yéu cau.

- Chi toa thay mit Pai hoi dong cb dong ky tén vao Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.

Piéu 4: Ban Kiém tra tw cich c6 dong

Ban Kiém tra tu cach cb dong cia Dai hoi do Hoi dong quan trj Cong ty chi dinh trude
Pai hoi, Ban kiém tra tu cach c6 dong co trach nhiém:

1. Kiém tra tu céch cua cd dong hodc ngudi dugce ty quyén dén hop, xac dinh tinh hop
1é theo quy dinh ctia phép luat va ddi chiéu véi Danh séach c¢d dong c6 quyén du hop; phat tai
lidu Pai hdi, phiéu biéu quyét; béo cdo trude Pai hoi va chiu trich nhiém vé két quéa kiem tra
tu cach cé dong du Dai héi truée khi Pai hoi chinh thirc dugce tién hanh.

2. Giam sat viéc biéu quyét cua cac c6 dong hodc nguoi dai dién tham dy Dai hi. Bao
cdo két qua biéu quyét theo tig ndi dung va théng bao két qua cho Chu toa va T thu ky.

Pieu 5: To thw ky

1. Poan chu tich gidi thiéu Té thu ky gdm 01 dén 02 thanh vién (Dai héi déng c6 déng
biéu quyét thong qua tai Pai hdi).

2. Té thu ky thuc hién cac cong viéc trg gitp theo phan cong cua Chu toa, bao gom:

a) Ghi chép déy du, trung thyc céc ndi dung Dai hoi.

b) Soan thao bién ban Pai hdi dong ¢ dong va Nghi quyét vé céc van dé da dugc thong

qua tai Pai hoi. Cong bd du thao Bién ban va Nghi quyét cuia Dai héi.

¢) Tiép nhan phiéu gop ¥ kién ciia cd dong.

Pidu 6. Quyén vi nghia vu ciia cic cb déng tham dy Pai hji dong cb dong

1. Didu kién tham dy: Cb dong la dai dién phap nhén, thé nhan hodc dai dién c6 déng,
mét nhom cé déng sé& hiru ¢d phin c6 quyén bidu quyét cia Cong ty vao ngay chét danh sach
¢d dong (ngay 16/05/2025) duge quyén tham dy Dai h¢i ddng c6 dong thudng nién nim 2025,

2. Quyén va nghia vu cua cac cé dong du diéu kién khi tham dy Dai hoi

- MB@i cb dong, dai dién cb dong khi téi tham du Dai hdi ¢b dong phai xut trinh gidy
to tuy than (CMND, cin cudc cong dan hoac hé chiéu), Gidy 1y quyén (truong th dugce uy
quyen hop 1€ tham du cudce hop) va Thu moi tham dy cho Ban klem tra tur cach cd dong de

kiém tra tu cach c6 dong va duge nhan mét the biéu quyét (g,hl ma sé cb dong) co ghi tong s6
cd phén bang sb lwong cb phan c6 quyén biéu quyét clia 6 dong.
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- Trong qué trinh dién ra Pai hoi, cd dong phai tuan thu theo sy huéng dan cua Chu
toa, (ng xir van minh, lich su, khong giy mat trét tw, khéng dwgc nghe dién thoai trong héi
truong, chuyén dién thoai sang ché d6 rung.

- Ngudi dwoc iy quyén tham dy Pai hoi khong duge iy quyén lai cho ngudi khac tham
dy Dai hdi.

- Céc cb dong phai gifr bi mat, ky luat phat ngdn, thuc hién ding viéc sir dung va bao
quéan tai liéu, khong sao chép, ghi &m dua cho ngudi ngoai Pai hdi khi chura duge Chu toa cho
phép dé tranh sur sai léch thong tin.

- Cb déng, nguoi dai dién theo uy quyén tham dy hop Dai héi phai chap hanh nghiém
chinh quy ché 1am viéc ctia Pai hoi dong cb dong. C8 dong vi pham quy ché nay thi tiy theo
mirc d6 cu thé Chu toa s& xem xét vi ¢6 bién phap xir Iy theo diém b, khoan 7, diéu 146, Luét
doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020.

- Céc cb dong dén du Dai héi mudn co quyén ding ky ngay, c6 quyén tham gia va bidu
quyét cac van dé tiép theo cua Dai hoi. Pai hdi khong 6 trach nhiém dimg va biéu quyét lai
cac van dé da thong qua. Trong trudng hop nay, hiéu lyc cia nhimg ndi dung biéu quyét da
tién hanh khong bi anh huéng.

Pi¢u 7: Phat biéu y kién va giai dap trong Pai hoi

1. Cb déng tham du phién hop khi mudn phat biéu y kién thao luan thi gio tay, chi khi
duoc Chii toa nhit tri mé&i dugce phét biéu. Tai liéu hop Pai héi da duoc ding tai trén website
cua cong ty (www.namtanuyen.com.vn). Vi vay, dé Pai hoi dugc t chire tot va chu déo, dé
nghi céc quy cb déng nghién ciru va chuén bi cic y kién dé dong gép trude khi phat biéu. Moi
cb dong nén phat biéu gop ¥ tét ca cdc ndi dung mét l4n, thoi gian phat biéu khéng qua 3 phit,
ndi dung phat biéu ngin gon va tip trung vao ding nhimng ndi dung trong tam can trao doi,
phu hop véi ndi dung chuong trinh cuge hop da duge thdng qua. Nhirng vén dé da dugce nguoi
trude phat bidu thi khong phat bidu lai dé tranh trung lép, c6 dong tham gia du hop cling ¢6
thé ghi cac ndi dung vao phiéu ciu hoi, chuyén cho T6 thu ky.

2. Chu toa Pai hi tra 10 truc tiép cac cdu hoi trong tdm va ¢é lién quan dén cac noi
dung trong churong trinh Pai hdi va mang tinh dai dién cho nhiéu cb dong, khong tra 1oi truc
tiép hay giai thich chi tiét cac ni dung di dugc cong b thong tin, hay da duge quy dinh trong
phap luat hodc ndi dung cé tinh chét giai thich chuyén moén, chi tiét mang tinh chat phuc vu
yéu cau riéng biét ciia ca nhan cd dong.

3. Céc cau hoi vé thong tin riéng 1é hogc khéng lién quan trye tiép dén ndi dung Dai héi
s& dugc Té thur ky tp hop va tra 1o bing vin ban hodc thong tin trén website ciia Cong ty.

4. Cac cau hoi khong kip tra 1o trong Dai hdi do thoi gian ¢6 han, cling sé€ dugc tra 10
bing vin ban hoic thong tin trén website ctia Cong ty.

Diéu 8: Biéu quyét tai Dai hoi
1. Nguyén tdc biéu quyét:
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- Tét ca cac vén dé trong chuong trinh nghi sy cua Dai hoi déu duoc théng qua bing
cach 14y ¥ kién biéu quyét cua tit ca cac cd dong bing Phiéu biéu quyét theo sb cd phan s¢
hitu va dai dién s& hiru. Mdi cb phﬁn s& hiru hodc dai dién s& hitu Gmg vdi mgt don vi biéu
quyét;

- M&i ¢ déng dugc cap 01 Phiéu biéu quyét trong d6 ghi tén cb dong/dai dién dugc iy
quyén, s6 ¢b phéan c6 quyén biéu quyét (s& hiru va iy quyén) cia co dong, c6 dong dau cia
Céng ty va phan ky tén ctia co dong.

2. Thé I¢é biéu quyét

- Cb dong, ngudi dai dién theo iy quyén biéu quyét cic vin dé tai Dai h¢i bing phiéu
biéu quyét, théng qua mdi ndi dung bing céch ghi phiéu va giri lai Ban kiém phiéu.

- Phiéu bidu quyét bao gdm céc ndi dung cin bidu quyét twong (g v6i 03 hinh thirc
bidu quyét: Tan thanh, Khong tan thanh, Khéng c6 y kién.

- Cac ndi dung thong qua Dai hdi:

+ Béo cdo két qua thye hién cong téc san xudt kinh doanh nam 2024 va ké hoach,
phuong huéng thure hién nhiém vu san xuat kinh doanh nam 2025;

+ Béo céo hoat dong ciia Hi ddng quan trj Cong ty nam 2024 va ké hoach hoat dong
cuia Hoi déng quan tri nim 2025;

+ Thong qua bao céo tai chinh nim 2024 da dugc kiém toén;

+ Théng qua thi lao cia Hi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2024 va Ké hoach
thuc hién nam 2025;

+ Béo c4o hoat ddng ctia Ban kiém soat nim 2024 va Ké hoach hoat dong nam 2025;

+ Théng qua phuong 4n phan phéi lgi nhuin nim 2024 va ké hoach nim 2025;

+ Théng qua viéc lya chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2025;

+ Va mot sé ndi dung quan trong khéc thude thim quyén Dai hoi dong cd dong.

3. Cdc vdn dé biéu quyét trong Pai héi dwoc thong qua khi:

a) Céc van d& duge biéu quyét tai Dai hoi duge thong qua khi dat ty 18 trén 50% tdng s6
phiéu biéu quyét cua tit ca cd dong co mit truc tiép hogc théng qua dai dién dwgc iy quyén
c6 mat tai Pai hi tan thanh.

b) Riéng cdc ndi dung chi duge thong qua khi dat ty I& it nhit 65% tong sé cd phan bicu
quyét ciia tat ca b déng c6 mat trwc tiép hodc thong qua dai dién dugc ty quyén 6 mit tai
Pai hoi gdom:

- Céc ndi dung sira di, bd sung Diéu 1€ té chirc va hoat dong cua Cong ty.

- Céc ndi dung diéu chinh, bd sung nganh nghé kinh doanh.



Pidu 9: Bién ban va Nghi quyét Pai hi dong ¢o dong

1. Cac ndi dung tai Pai hoi dong c¢d dong phai duge Thu ky Dai hdi ghi vao Bién ban
Dai héi.

2. Bién ban va Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong phai ldp xong va théng qua bing hinh
thirc bidu quyét trrée khi bé mac Dai hoi.

3. Bién ban va Nghi quyét Dai hoi dong cd dong vé cic van dé trong chuong trinh Dai
héi duoc thong qua khi duge sb cé dong dai dién trén 50% tong s6 phiéu biéu quyét ciia tt ca
cac cb dong va dai dién cb dong dy hop chap thugn.

Pidu 10: Truomg hop td chirc hop Pai hpi ddng cb dong khong thanh

Truomg hop cude hop 14n thir nhét khong di diéu kién tién hanh theo quy dinh tai Piéu
2 cita Quy ché niy thi viée triéu tap cudc hop lan thir hai phai dugce tién hanh trong thai han
khéng qua 30 ngay ké tir ngay dy kién tién hanh cudc hop lan thir nhat.

Cudc hop ciia Pai hoi dong cb dong lan hai dugce tién hanh khi co s6 cb dong, dai dién
cb dong du hop it nhét 33% tdng sé ¢d phan c6 quyén biéu quyét do Dicu 1§ Cong tyquy dinh.
Truong hop cudc hop lan thir hai khong du didu kién tién hanh theo quy d,c?
didu nay thi duoec tridu tap hop Ian thir ba trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy cude
hai dur kién tién hanh. Trong truémng hop ndy, cudc hop ciia Dai hoi dong cd don
hanh khéng phu thude vao sé cd dong t¢i du hop. S

Piéu 11: Piéu khoan thi hanh

Quy ché lam viéc ciia Pai hdi dong cd dong thuong nién Céng ty C phan Khu cong
nghiép Nam Tan Uyén ndm 2025 gémcé 11 Piéu. Quy ché nay c6 hiéu luc ngay sau khi dugc
Pai hoi ddng c6 dong Cong ty bidu quyét thong qua.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong cong ty xem xét thong qua dé viéc to chirc Pai hoi dong
¢b dong duge thue hién thanh cong t6t dep va tuan theo cac quy dinh phap ludt cia Nha nude
va Piéu 1é ciia Cong ty.

TM. HQOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)

Tran Qudc Thai



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN NAM TAN UYEN Djc ldp — Ty do — Hanh phiic
86: 64 /BC-HPQT- NTC Binh Duong, ngay !5 thang 6 nim 2025
BAO CAO

Hoat ddng cia HHi ddng quan tri nim 2024

Kinh giri: Quy Cé déng.

L. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TR] TRONG NAM 2024

1. Théng tin vé Hji ddng quén tri

Hoi dong quan trj (HPQT) Céng ty C8 phan KCN Nam T4n Uyén (Céng ty)
nhiém ky 2021 — 2026 dugc bu tai Pai hoi dong cd déng thudng nién nam 2021
vao ngay 18/06/2021 gdm 05 thanh vién trong d6 c6 01 thanh vién dgc 13p. Trong
ndm 2024 co cdu va thanh vién HDQT nhur sau:

TT | Thanh vién HDQT Chire vu Ngay bit dau/khong con
Ia thanh vién HDQT

Ngidy  bo |Ngiy mién
nhiém nhiém

1 | Ong Trén Quéc Thai Chu tich HPQT | 04/10/2024

2 | Ong D3 Hiru Phuéc Chu tich HDQT 04/10/2024

3 | Ong Lé Duy Thanh TV. HPQT 04/10/2024

4 | Ong Ha Trong Binh TV. HDQT 19/06/2024

5 | Ba Nguyén Thij Phi Nga TV.HBQT 18/06/2021

E3 P
6 S"g Nguytn Ach Phi| .o yoyr 18/06/2021
guyeén
A E s e TV doc lap
7 | Ong Tran Hoang Giang HPQT 18/06/2021

2. Hoat ddng ciia Hi ddng quén tri
2.1 Hoat djng chinh ciia Hi déng quan tri trong ndm 2024

Nim 2024, mic du kinh té thé giéi dn héi phuc nhung vén d6i mjt véi nhiéu
rdi ro, thach thirc do xung dét dia chinh trj, trong d6 xung d6t Nga — Ukraine ciing
céc 1énh trimg phat giira Nga va Phuong Ty, cing thing thuong mai My - Trung
khién gi4 hang héa, dich vu co ban nhur: xang dau, nguyén vat liéu, gid cudc van tai,
gid vang thé gidi... bién dong. Trong nudc, kinh té c¢6 nhiéu tin hidu tich cuc nhung
van chju nhimg thach thirc 1én nhu lam phét ting cao, thién tai béo lii ...Diéu nay



2

da anh huéng khéng nho dén cong téc thu hit diu tur cling nhu hoat déng san xudt
kinh doanh ciia cac doanh nghiép néi chung.

Trong bbi canh dé, duoc sur quan tam chi dao, sdu sat, kip thoi, khoa hoc cta
Lanh dao Tép doan Cdng nghig¢p Cao su Viét Nam, cliing syr hd trg ctia cac Ban Tép
doan va cip uy, chinh quyén dja phuong; su chi dao, diéu hanh chi déng linh hoat,
quyet liét cia Dang iy, HDQT, Ban Tong giam déc Céng ty, ciing sy chung sire,
dong 1ong, phin déu vi muc tiéu phat trién, bén vimng ctia toan thé can bf, ngudi lao
dong Cong ty, hoat dong san xuét kinh doanh nim 2024 ctia Céng ty C4 phin KCN
Nam Tén Uyén d dat va vugt mot s6 chi tiéu ké hoach dé ra.

Trong ndm 2024, HPQT Céng ty da td chirc 05 phién hop dé giai quyét cong
viéc theo tham quyén, tat ca cac phién hop HPQT déu c6 sy tham gia ctia Ban kiém
soat vGi tu cach giam sat vién. Céc thanh vién HPQT tham dy tai céc phién hop
HDQT cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 nhu sau:

T Ty 1§ tham Ly do
TT | Thinhvién HDQT | gpoT thamdy | @¥hop | khong tham
gu hop
A £ o . B4 nhiém tir
1 | Ong Trin Quéc Thai 02/05 40% 04/10/2024
B4 nhiém tix
0

3 | Ong Lé Duy Thanh 02/05 40% 04/10/2024

Ba Nguyén Thj Phi Nga 05/05 100%

= -
6 S"g Hguyen Anty I 05/05 100%
guyén
7 | Ong Tran Hoang Giang 05/05 100%

Ngoai hinh thirc hop tryc tiép dinh ky, HDQT Céng ty thuong xuyén ldy ¥
kién vé cdc chii truong, chinh sédch trong hoat dong san xuét kinh doanh va céng tac
td chirc cén bd dé ludn luén dat sy dbng thudn cao ctia céc thanh vién HDQT trong
chi dgo va diéu hanh. Trong nim 2024, Héi dong quan trj di ban hanh 19 Nghj quyét,
13 Quyét dinh va 03 Vén bén chi dgo diéu hanh. Céc Nghi quyét va Quyét dinh cia
HBQT ban hanh di duoc cong bd théng tin diy du, kip thoi theo quy dinh.

Thu nhép va thu lao cia HDQT dugc liét ké trong thuyét minh Béo cdo tai
chinh ndm 2024 da dugc kiém toén bdi Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC va
dé cong bo thong tin theo quy dinh.

2.2 Hoat dong cua Thanh vién Dée lgp HDQOT

Trong nam 2024, thanh vién doc 1ap HDQT dé tham gia diy di céc cude hop
I-I}:‘:)QT (dat ty 1¢ 100% s6 cudc hop). Thanh vién dgc lap HDQT da xem xét, cho y
kién va biéu quyét céc vén dé thugc thim quyén véi ty 1¢ bidu quyét 1a 100% dbi véi
cée ndi dung thude thdm quyén cia HPQT.

Thanh vién déc lﬁg HDQT da thyc hién diy dii chirc néng, nhiém vy, quyén
han theo quy dinh tai Dicu 1¢ td chirc vé hoat ddng cia Cong ty, Quy ché ndi bd vé
quén tri cong ty, Quy ché hoat déng ciia HDQT.



Trong qua trinh thye hién nhiém vy, thanh vién djc lap HDQT luén phm hop
tdt véi céc thanh vién HPQT khéc, thanh vién Ban diéu hanh va céc cép quan ly
Cong ty.

3. Két qua kinh doanh ciia Cong ty

Trong nidm 2024 véi quyét tim cua tip thé HDQT va Ban didu hanh, ciing véi
su dong long cia tap thé cén bd, ngudi lao dgng. Cong ty da thyuc hién hoan thanh
co ban chi tiéu chinh trong ké hoach kinh doanh nim 2024 ctia Pai hdi dbng cb dong
thudng nién thong qua. Cu thé céc sb liéu chinh nhwr sau:

DVT: Ty déng
B i § Néi dung Ké hoach 2024 | Thue hién 2024 Tz}olé
1 | Téng doanh thu 563,05 367,86 | 65,33
2 | Téng chi phi 298,26 144,49 | 48,44
3 | Loi nhuan trude thué 334,28 342,25 [ 102,38
4 | Lgi nhuin sau thué 278,16 292,66 | 105,21
5 | Ty suét loi nhudn/VBL 115,90 % 121,94 % | 105,21

Il. HOAT PONG GIAM SAT CUA HQI PONG QUAN TRI

Céan cr Bléu 1€ va 0, y ché quén trj ciia Cong ty, HDQ’I‘ da thyc higén giam sat
Tong Giam dbc va Ban diéu hanh trung viéc to chirc diéu hanh san xuét kinh doanh
va trién khai thyc hién Nghj quyet ctia Pai hdi dong cb dong, cac Nghj quyet cua
HDPQT da ban hanh trong nam 2024,

Véi chi dao clia HPQT, Téng gidm dbéc va Ban didu hanh da xﬁy dung vﬁ
trién khai thl,rc h1¢n ké hoach san xug kinh doanh nam 2024 phu hop véi Nghi quyét
Dai hoi dong cb dbng va tinh hinh thyc té th; truong. Ban Tong giam déec thudng
xuyén nhén dugc sy trao déi tir HDQT va phéi hqp chit ché trong viéc dinh hudng,
chi dao t6 chire thue hién cong viéc thong qua cic cude hop dinh ky va khi dugc
yéu cdu. Céc thanh vién HDQT da déng gép nhiéu y kién va dé ra cc giai phép tryc
tiép cho nhimg vén d& con vuéng méc.

HPQT Coéng ty da phél hqp chit ché véi Ban kiém soat, v6i tu cach 1A giam
sat vién dai dién cho co dong, dé niim bit thuc té wéc thuc h1¢n céc chi tiéu san xudt
kinh doanh. HPQT tiép thu cdc ¥ kién déng gop va dé xudt cia Ban kiém sodt dé
cong tac lanh dao, chi dao quan trj diéu hanh dat hiéu qua cao nhét.

Trong nam 2024, theo dénh gid cia HDQT, Téng Gidm doc va Ban diéu hanh
da nd lyc hoan thanh tét nhiém vy dléu hanh hoat dong san xuét k.mh doanh cta
Cﬁng , tudn tha va thye hwn dung din, dﬁy da ndi dung Nghi quyet cua Pai hoi
dong c dong, cac Nghi quyet, Quyet dinh cia HBQT thyuc hién t6t hé théng td chirc
kiém sodt va quan ly kiém soat rii ro; thyc hién ddy du, phi hgp trong vl¢c lap va
céng bd théng tin bdo cdo tai chinh quy, ndm theo ding chuin myc ké toan Viét
Nam, quy dinh vé viéc céng bd thong tin trén thj trudng chimg khoan va cic quy
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dinh ctia phép luat hién hanh. Téng Gidm déc va Ban didu hanh luén nd lyuc khic
phyc céc khé khin, viréng méc phat sinh, cht dong, linh hoat trong céng tic quan ly
va diéu hanh hoat déng san xuit kinh doanh cila Cong ty, déng théi kip thai dé xuét,
kién nghi ¢& HDQT cé nhimg chi dao dinh huéng phi hop véi tinh hinh thyc té.

I11. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2025:
Tinh hinh kinh té vi mé thé gi¢i duge dy béo s& din tr& lai quy deo ting

truomg, xu huéng hdi phuc rd nét hon nhung khéng dong déu giita céc qudc gia.
Trong béi canh lam phét ha nhiét va trién vong lam phét giam dén, cac Ngan hang
trung wong c6 thé cét giam 1ai sudt, diéu hanh chinh sach tién té theo chiéu huéng
néi long, nhim hd tro ting trrdng. Tuy nhién, nén kinh té toan ciu van phai d6i mat
v6i nhiéu rii ro, théch thirc nhu cing thing dia chinh trj Péng Au va Trung Déng,
ty 1¢ that nghiép toan cau vin & mirc cao va sirc mua tai thj trudng céc 1én nhu chau
Au, Trung Qudc ¢é phyc hdi nhung chua di manh dé dam bao sy 6n dinh bén ving.
Dic biét, nhimg chinh sach kinh té méi cia chinh quyén Téng théng My Donald
Trump dugc dénh gid s& cé anh hudng dén tinh hinh kinh t& vi mé thé giéi va cac
yéu t ting truémg, lam phét, ty gid, 13i suat. Viéc My ap mirc thué déi img cao cho
hang héa nhép khau s& anh hudng dén hoat dong xuét khiu, hoat ddng san xuét, hoat
ddng thu hiat vén du tr nuée ngoai va gidn tiép anh huéng dén tiéu ding trong nuée
cia céc qubc gia xuét khiu vao My, trong d6 c6 Viét Nam. Sy cing thing thuong
mai giita My va Trung Quéc géy ra lo ngai vé nhiing téc dong khéng mong muén
ddi v6i ca hai phia, cling nhu d6i véi thuong mai toan ciu dang trong giai doan phuc
héi sau dai dich COVID-19, cling nhu do cac cudc xung dot & cac khu vye.

Déi vé6i viée thu hit vén ddu tu nude ngoai FDI vao Viét Nam, chinh séch
thué ciia My va céing théng thuong mai My - Trung s& c6 téc dong 16n do: (i) Cac
qudc gia c6 thé can nhic k¥ ludng hon cac co hdi dAu tir & nudc ngoai trong béi canh
chinh séch thué ctia My con nhiéu bién déng; (i) Mirc thué ddi tmg cé thé lam thay
ddi thir hang mirc d$ canh tranh giira cdc qudc gia, dic biét 1a dya trén chi phi lao
dong. Céc doanh nghiép trong nganh bét dong san khu céng nghiép (bao gdm cé
Céng ty) c6 thé phai doi mat véi rii ro cac khach hang giam nhu ciu thué dit khu
cdng nghiép khi cdc doanh nghiép xudt khiu, dic biét 1a doanh nghiép FDI trong
linh vyre sén xuét s& gap kho khan vé chi phi va sirc canh tranh dén téi giam nhu ciu
mé réng hodc thiét 1ap méi nha méy tai Viét Nam hofic chuyén huéng sang déu tu
tai cdc nude khac c6 i ro thué quan thép hon.

Do d6, HPQT sé thyc hién nhiéu giai phdp dong b, sing tao va cé hiéu qua
dé phén dau hoan thanh tét nhét cac chi tiéu vé ké hoach SXKD va diu tur phét trién
nédm 2025 da dugc Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam théa thuin va duge Pai
hdi Pong cé déng thudng nién 2025 thng qua.

Nam 2025 ciing 1a ndm quan trong d4nh dédu ky niém 20 nim hinh thanh va
phét trién Cong ty C6 phan KCN Nam Tén Uyén, chao mimg Dai h¢i Dang bd Tép
doan Céng nghiép Cao su Viét Nam lﬁ.n thir X, nhiém ky (2025 — 2030), thyrc hién
ddng b, toan dién cdc ndi dung dé trién khai ké hoach véi quyét tim chinh trj cao
nhat tir HDQT - Ban Diéu hanh dén céc can bd CNV-NLD tao da, tao lyc, tao thé
cho giai doan (2026-2030) phén dau ting truéng kinh té hai con sé, gép phin cing



Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam phat trién nhanh va bén vimg. HDQT Céng
ty dé ra cac chu truong, nhiém vy trong tdm cén tip trung thuc hién trong nim 2025
nhur sau:

- Tién phong thyc hién chién lugc ting truéng xanh, phét tridn bén ving va
trich nhiém vé&i xa hi ciia Céng ty trén nén tang 3 try cdt kinh té — méi trudng — xa
hoi.

- Tép trung trién khai déu tu c6 hi¢u qua dy én kinh doanh ha ting khu céng
nghiép Nam Tan Uyén mé rfng giai doan II.

- Ting cudmg cdng téc tiép thi, xic tién thvong mai, tim kiém khach hang c6
tiém lyc manh, cng nghé tién tién, véi nganh nghé sach it 6 nhiém.

- Tép trung xay dymg va phét trién thuong hiéu NTC manh hon nira nhim
nang cao nédng lyc canh tranh va khing dinh vj thé.

- T!-ién khai manh mé& viéc img dung khoa hoc céng nghé, ddi méi séng tao,
chuyén déi 6, (mg dyng cdng nghé thong tin, céc cdng cu s va tri tué nhén tao (AI)
vao hoat déng quan 1y didu hanh ctia Céng ty.

- Thye hién quyét liét viéc sip xép tinh gon td chic bd may, tinh gidm bién
ché, loai bé céc khau trung gian, céc thil tuc, quy trinh khéng cén thiét, khéng hiéu
qué. Xay dyng mdi trudng lam viéc hién dai, thén thién dé thu hit ngudn nhén lyc
c¢6 phim chét dao dirc, c6 trinh d§ chuyén mén, nghiép vu cao, nhét 12 nhén sy c6
k¥ thuét va cong nghé phil hop véi dinh huéng phét trién ciia Céng ty néi riéng va
ctia Tép doan Céng nghiép Cao su Viét Nam néi chung

Phét huy két qua dat dugc trong ndm 2024 va gia trj truyén théng 20 nm hinh
thanh va phat trién Céng ty C6 phén KCN Nam Tén Uyén, véi tinh than trich nhiém
va sy dong tinh ting hd ciia Quy cb ddng, nha diu tu, tip thé HDQT sé& lam hét sirc
minh dé dat dugc thanh qua tét nhét trong ndm 2025 theo diing Nghj quyét cia Dai
hdi ddng cb dong.

IV. GIAO DICH CAC BEN LIEN QUAN

Giao djch ¢b phiéu ciia cé dong ndi b va ngudi c6 lién quan trong nim 2024:

TT | Ngudithye | Quan | S6cd phiussy | S6cd phiéusd | Lydo
hi¢n giao | hé véi hiru ddu ky hiru cudi ky ting,
diCh ngu‘b’i 56 ca 'W ln & R 5 A giim
P € | Soco | Tylé
ndi bo .4 ! (mua,
phieu phiéu b é“é'
chuyén
abi,
thudng...)
Khéng co

Trén ddy la Bdo cdo hoat dng ciia HDQT Céng ty Cé phin KCN Nam Tén
Uyén ndm 2024. Thay mat HDQT xin chén thanh cam on Quy ¢4 déng, khich hang,



d6i téc va toan thé Cén bj cdng nhén vién Céng ty da va dang nd lyc sét canh ciing
Cﬁngtybuécﬁépnh&ngchinduﬁngphhm.w//)

Trén trong./.
Noi nhin :

- Nhur trén;
-Lwuu: VT.




CONG TY CP KHU CONG NGHIEP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NAM TA AN Péc ldp — Tu do — Hanh phic

Binh Duwong, ngay 10 thang 6 nam 2025

*HANH VIEN BPQC LAP HQI PONG QUAN TR]
AT PONG CUA CONG TY NAM 2024

(HPQT) cia Cong ty Co phan khu cong nghiép Nam Tan Uyén nhiém ky 202 1-2026, xin trmh
bay truée Quy cd dong Bao céo vé hoat dong cia cong ty nim 2024 nhur sau.

Béo c4o ndy nham thé hién vai trd gidm sat doc lap cua toi ddi voi hoat dong ctia Hoi dong
quan tri va Ban riheu hanh, gop phén tang cuong tinh mmh bach, trach nhiém va bao vé quyén
loi hop phép ctia c¢d dong, déc biét 1a cd dong thiéu so.

1. V& hoat djng ciia Hi dong quan tri.

Hoi ddng quén tri tai thoi diém cudi nim 2024 c6 05 thanh vién, khong c6 thanh vién tham
gia ban diéu hanh, trong d6 c6 1 thanh vién dgc lép.

Trong nam 2024, t6i da tham du day du 05 cude hop HPQT, bao gom ca céc cudc hop dinh
ky va bat thuong. Noi dung céc cude hop tép trung vao:

« Thuc hién ké hoach SXKD niam 2024 va xay dung ké hoach SXKD nam 2025;

« Xem xét, thdng qua cc bdo céo tai chinh 6 thang va nam;

« Kiém soat rui ro va phé duyét cdc khoan dau tu 16m;

. Ra sodt viéc thuc hién nghij quyét DHPCD thudng nién nim 2024 va cac nghj quyet ciia

HDQT;

« Dénh gia hoat dong ctia Ban diéu hanh va céc hoat ddng khéc.

Téi da tich cuc dong gbp ¥ kién, dam béo céc quyét dinh dugce dua ra co co s& phap 1y 13
rang, minh bach, va phit hop véi chién luge phit trién beén vimg ciia cong ty.

Nam 2024, Hoi dong quan tri d t6 chirc 5 phién hop dinh ky hang quy va cac cudc hop
bang hinh thic 1dy y kién bing vin ban dé ban hanh 19 nghi quyet 13 quyét dinh va 03 van
ban chi dao diéu hanh hoat dong SXKD. Cac cugc hop cua Hoi dong quan tri da dl.rqc triéu tap
va thye hién vai lich trinh cu thé, chuén bi tai liéu ddy du, tuin tha quy dinh tai Piéu 1é Cong
ty va quy dinh ciia phap ludt. Ndi dung cac cudc hop duqc cac thanh vién I-Ign dong quan tri
thao ludn, phan bién, danh gia déy dii va can trong. Cac vén d@ lién quan dén chién lugc, ké
hoach kinh doanh, tai chinh, xéy dung hé théng quan ly trong Céng ty déu dugc thao luan,
kiém soat mot cach chit ché gitra Hoi dong quan trj va Ban diéu hanh.

2. Két qua gidm sat dbi v&i bdo cdo tai chinh, tinh hinh hoat djng, tinh hinh tai chinh
cia cong ty;

Tréncosd y kién cua kiém toan vién doc 1ap va bao céo cua Ban k1em soat cong ty, Bao
¢40 t3i chinh dd phan anh trung thyc va hop ly trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh




ctia ¢ong ty CP khu cong nghiép Nam Téan Uyén tai ngay 31/ 12/2024, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop
v&i chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén lap v trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong nam, cong ty dd hoat dong 6n dinh va lién
tuc.

STT Chi tiéu pyr | Yem | Nam
2023 | 2024
1 |Hé s6 bao toan von

IV6n CSH cubi ky/Von CSH déu ky Lan 1,12 1,16

2 |Co cau nguon von

2.1 |[Taisan dai han/Tong tai san % 70,55 74,11

2.2 [Taisan ngan han/Tong tai san % 29,45 25,89

23 [No phai tra/Tong nguén von % 78,95 84,90

2.4 [Vén chii s& hiru/Tong ngudn von % 21,05 15,10

3 |Kha nang thanh toan

3.1 Kha népg thanh toan ghanh (Tai san ngan han — Lin 2,03 0.66
Hang ton kho)/No ngén han

3. [Kha nang thanh toan tong quat (Tong tai san/Ng e b 126 118
phai tra)

33 Kh% nﬁqg thanh toan 1di vay (Loi nhudn trudc Lin 3930 45.32
thué/Ladi vay)

4  [Hiéu qua hoat dong

41 [Ty suét lgi nhuan sau thué/Téng tai san % 6,57 3,98

42 [Ty suat lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 127,38, 79,56

43 [Ty suat loi nhuan sau thué/Von diéu 18 % 124,86 121,94

Tai thoi diém 31/12/2024, qua céc chi sb tai chinh phan tich néu trén, tinh hinh ti chinh
cong ty lanh manh, vén chu sé hiru duge béo toan va phat trién. Co cdu nguén von va kha ning
thanh toan dugc dam bao & mure cao, cac chi tiéu danh gia hiéu qua hoat djng & mirc rt cao.

3. Giao dich giira cong ty va cdc bén cd lién quan.

Bén canh céc giao dich ¢6 lién quan dugc trinh bay tai muc “39 Nghiép vu va s6 du voi cac
bén ¢6 lién quan”, trang 44 cla Bdo céo tai chinh da duge Chi nhdnh Cong ty TNHH Hang
kidm to4n AASC kiém toan. Trong nam, tai cong ty CP khu cong nghiép Nam Tan Uyén khong
phét sinh giao dich gifra cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai chung nam quyén kiém
S04t trén 50% trds 16n vén didu 18 véi thanh vién Hoi dong quan tri, Téng giam doc, ngudi Dicu
hénh hanh khéc ciia doanh nghiép va nhimg nguoi c6 lién quan cua doi tugng dé6; Dong thoi
ciing khong phat sinh giao dich gitra cdng ty voi cong ty trong d6 thanh vién Hoi dong quin
tri, Téng gidm dbc, ngudi didu hanh khic cta doanh nghiép la thanh vién sang l4p hogc 1
ngudi quan ly doanh nghiép trong théi gian 03 nam gin nhét trude thoi diém giao dich;

4. Két qué gidm sdt hogt dgng ciia Ban dieu hanh:

Véi vai tro thanh vién doc lap, toi thuc hién chirc ning giam sat cac hoat dong cua Ban
Téng Giam dbc, dic biét chi trong cdc ndi dung sau:
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« Viéc tuan thii céc quy dinh phap lut va diéu 18 cong ty;

. Hiéu qua trong cong tac diéu hanh tai chinh va st dung ngudn luc;

« Quan tri rii ro trong san xuét kinh doanh;

« Viéc cong bb thong tin minh bach va kip thai;

o Trach nhiém x& hdi va moi trudng.

Théong qua dénh gi4 dc I4p, toi nhan thdy Ban diéu hanh da co ban tuan thu cée quy trinh
quéan tri doanh nghiép va dat duge nhiéu két qua tich cyc trong viée nang cao hiéu qua hoat
dong ciling nhur gia tri cho ¢0 dong.

Dinh k¥ hang thang, Ban diéu hanh t6 chie cdc cue hop véi cac phong chuyén mon, b
phdn true thudc nhim trién khai thye hién céc nghi quyét cia Hoi dong quan trj va danh gia
két qua dé bao céo dinh k¥ tai cac cude hop Hoi dong quan tri hodc béo cdo dot xuét khi c6 yéu
cAu. Céc quyét dinh quan trong ctia Ban diéu hanh déu dugc trao doi, phan tich va tham vén tir
c4c thanh vién Hoi dong quan tri hogc cha tich HDQT nhdm bao dam loi ich ctiia Cong ty.

5. Dénh gi4 vé h¢ thong quin tri cdng ty

Cong ty da trién khai twong d6i ddy du cac nguyén tic quan tri cong ty theo thong I€ va quy
dinh cua phap ludt, cy thé:

- C6 sy phan dinh rd rang gilra chirc nang diéu hanh va chirc ning giam sat;

- Minh bach trong cong bé théng tin dinh ky va bat thudong;

- Béo dam quyén loi va su ddi xir cong bing dbi véi co dong.

Hoi ddng quan trj da thyc hién tét vai tro clia minh trong viée trién khai céc ké hoach, chi
truzong, dinh huéng chién luge do Dai hoi dong cb dong da @& ra. Hoi dong quan tri d tuén thu
céc quy dinh v& quan tri cong ty, triéu tap cdc cugc hop dinh ky va bat thuong nhim kip thoi
chi dao, ban hanh cac quyét dinh phi hgp véi tinh hinh thyc té.

Hoi dong quan trj da thuc hién ding vai tro, trach nhiém trong viéc chi dao, hd tro, gidm
st Ban didu hanh thyc hién cac ndi dung da dugc Pai hdi dong cb dong va Hoi déng quan tri
thong qua, ddm bao tudn thu quy dinh cua phap lut, dong thoi hai hoa lgi ich cua Cong ty va
céic cd dong. Bén canh do, Hoi ddng quan trj ciing da phoi hop chit che voi Ban dieu hanh tim
kiém nhirg giai php théo g& kho khan trong san xuat kinh doanh trong ndm.

Hoi ddng quan tri da thyc hién ddy du chirc nang dai dién cua cic chu so hitu trong viéc
gidm st hoat dong diéu hanh cua Cong ty, dinh huéng phit hop va chi dao kip thoi dam bao sir
dung hiéu qua cac nguf‘m lue dé dat duge cac chi tiéu do Dai hoi dong ¢6 dong giao, trén co s
tuan thi cac quy dinh cua phap luat, Dieu 1¢ Cong ty.

6. Kién nghij va dé xuit

Téi xin dua ra mot s6 kién nghi nhim ning cao higu qua quan tri cong ty trong thoi gian
toi:

- Néing cao niing lyc hé thong kiém so4t ndi bd, dic biét 12 quan tri riii ro tai chinh va tudn
tha phap 1y.

- Py manh cong nghé thong tin trong quan tri, bao gdm hé théng bao céo dién tir va co s6
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dir liéu ra quyét dinh.

- Thudmg xuyén tb chire céc chuong trinh dao tao cho HDQT dé cdp nhat cac quy dinh méi
va xu huéng quan trj tién tién.

- Xay dung chinh sach quan tri bén vitng, gin két giira ting trudng kinh doanh véi trach
nhiém moi trudong va xa hoi.

7. Két ludn:

Thanh vién doc lap Hm ddng quan tri luén ning cao tinh khé.ch quan trong cac quyét dmh
ctia hoi dong quan tri gin véi lgi ich cia hgp phap ciia cic cb déng 1ém, co dong nho 1é, )
dong thiéu s va cac chu thé khac nhu chi ng, ngudi lao dong, khach hang. Céc quyet dinh

duoc dwa ra trén co s¢ cac quy dinh cua phép luit, quy dinh cua didu 1¢ cong ty, déng thoi
mang lai loi ich hai hoa cho céc bén c6 lién quan.

Thanh vién ddc lap Hai dong quan tri ludn hudng dén su cong bing, minh bach trong hoat
dong quan tri dé dam bao cho céc ¢d dong, nha diu tu c6 thé tiép cén dugc céc thong tin quyét
dinh anh huéng dén quyén, loi ich hgp phép cia chinh ho trong qua trinh diu tur vao cong ty;
ngén ngua cac giao dich ¢o dAu hidu tu loi c6 kha nang din dén nhimg sai pham t6n tht dm
vai cong ty va d6i véi loi ich cua cac chi thé ¢6 lién quan, dac biét 13 cac co dong nho ¢, cd
déng thiéu so.

) -

Thanh vién doc lap Hoi ddng quan trj vdi goc nhin cta chu thé bén ngoai cac 1¢i ic
nén dua ra goc nhin tong thé hon, bao quat hon dén toan by céc lgi ich cta cac chi théegd
quan, dong thﬁn d!.ra ra nhﬂ'ng y klen, quyét dinh nhé.m tﬁng cuémg tinh hiéu qua, ktﬁa:tlu ;

dam bao Guqc quyén va loi ich cia cong ty va cac cb dﬁng

Nim 2024 12 mot ndm voi nhiéu bién dong kinh té nhung v6i tinh than trach nhi
doan két, hgp tac thue h1f;n nhiém vu mdt cach trung thue, cin trong, Hoi dong quan tri trién
khai cac giai phap quyet liét trong cOng tac glam sat, chi dao Ban diéu hanh thuc hién cac Nghl
quyét Pai hoi dong cd dong, Ngm quyét Hoi dong quan tri va hoan thanh co ban mdt s6 chi
tiéu quan trong nhu lgi nhuén, ¢d tire, dam bao loi ich cho Céng ty va cd dong.

T6i cam két sé tlep tuc thie hién t6t vai tro glam sat doc lap, hé tro HDQT va Ban diéu
hanh dua ra cc quyét dinh chién luge phi hop, gép phén dura cong ty phat trién bén viing trong
cac nam tiép theo.

Trén trong cam on Quy ¢ dong da tin tudng va ing hd./.

THANH VIEN BOC LAP
HOI PONG QUAN TRI

Trén Hoang Giang



TAP DPOAN CN CAO SU VIETNAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP KCN NAM TAN UYEN Pic lap — Tw do — Hanh phuc

Sé.) 3/; /BC-NTC Binh Duong, ngay/18 thdang 06 ndam 2025

BAO CAO TAI PHPCD THUONG NIEN NAM 2025

Vé két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2024
Va ké hoach sin xuét kinh doanh nam 2025

Kinh giri: DA HOI PONG CO PONG CONG TY CP KCN NAM TAN UYEN

Cong ty Co phé.n Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén xin bdo cao vé két qua
hoat dong san xudt kinh doanh niam 2024 va ké hoach nhiém vu san xuét kinh doanh
ndm 2025 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
1. Khai quat dic diém tinh hinh

Niim 2024, tinh hinh kinh té thé gi6i con nhiéu dién bién phirc tap, kho luong, X

bat én chinh trj vAn con & mdt sd khu vuc, dic biét 1a cude chién Nga — Ukraina da
tac dong khong nho dén dén tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi cia ca nude nodi
chung, cling nhu anh hudng dén tinh hinh thu hit diu tu va hoat dong san xuat kinh
doanh ctia Cong ty noi riéng. Pong thoi, dy én KCN Nam Téan Uyén mc rong giai
doan II (NTC-3) vira méi dugc UBND tinh Binh Duong gLao vao cubi nim nén
cung anh hwéng dén ke hoach cho thué lai dit va cong tac dau tu xay dyng co s&
ha tang phuc vy nhu céu cho thué lai dét cua Céng ty trong nam.

Truéc tinh hinh dé, Ban diéu hanh dé c6 nhimg giai phap kip thoi dé giai
quyet khé khin, thich ng linh hoat véi tinh hinh, hé tro cham lo t&t cho ngudi lao
dong, 6n dinh hoat dong SXKD chung cua Cong ty. Ké thira két qua kinh doanh
tich cue tir cAc ndm trudc, nam 2024 hoat dong kinh doanh ctia Céng ty ciing dat
dwoc nhiéu két qua kha quan. Két thiic nam, tong doanh thu dat 572,26 ty déng, loi
nhudn sau thué dat 292,66 ty déng va ty sudt lgi nhuén/vén diéu 1é dat 121,94%.
Sau day la mét s6 két qua hoat dong san xuét kinh doanh chinh cia Cong ty trong
nidm 2024:

2.Vé kinh doanh cho thué lai dat va nha xudng:
a. Cho thué lai dit:

Céng ty x4y dung ké hoach nam 2024 1a 90 ha trén tinh than thang 4/2024
s& dua vao khai thac dy 4n NTC-3, nhung vi ly do khach quan dy 4n NTC-3 dua
vao trién khai va khai thac cho thué vao giita thang 11/2024 nén tong dién tich cho



thué lai dit chinh thirc khu NTC-3 trong nam 2024 chi dat 47,65 ha. Céng ty sé
chuyén dién tich da ky Hop dong nguyén tic nam 2024 sang ky Hop dong thué lai
dt chinh thirc ndm 2025.

Ké Ty1é¢ | Liykécho |Tong dat
hoach | Thyc hi¢n nim 2024 | t/h KH | thué daudy | TP&DV
Dy an | 2024 2024 an cho thué
Gidbg|

(ha) | Slg | (ha) (USD) % Slg | (ha) (ha)
NTC-1 . . - . 128 |232,34| 241,04
NTC-2 | 90 | 01 | 0,5 200 0,56 108 | 217,5| 223,51
NTC-3 19 | 47,15 | 140,79 | 52,39 19 47,15| 259,17

Tong | 90 | 20 | 47,65 4595 | 255 [496,99| 723,72

Téng s6 dw dn dang hoat dong la 218, dang xdy dung la 10, chua xdy dung la 27

b. Cho thué nha xuong:

Ty 1é y 18
KH | Thuc hién nim t!hyKiI Lily ké dau du TE:
2024 ’
Dy én A 2024 = ddy
(m’) | Slg (m’) (%) | Slg| (m’) (%)
Nha xudng 1 04 | 106632 | 53,32 | 13 | 27.546,7| 70,27
20.000
Nha xudng 2 02 | 20.455,5 | 102,28 | 2 | 20.455,5 100
Tong cong 20.000 | 06 | 31.118,7 | 1556 | 15 | 48.002,2 | 80,46

Tdng cong c6 16 DN thué xudng hoat dong voi 15 dy dn dau e
¢. Dich vu hé trg khdch hang:
Hb trg giai quyét cac kién nghi, vieéng mic cho cdc Doanh nghiép tai NTC-
1 va NTC-2.
Phéi hop theo di cong ng d6i v6i cac doanh nghiép; xir Iy phan anh ca cac
DN dang hoat dong trong khu.

HJ tro céc DN trong viée 1ap céc thi tuc ky quy xay dung, xin cdp/diéu chinh
cac Gidy phép diu tu, kinh doanh, PCCC, tuyén dung lao dong, thu tuc xuit nhap
canh cho chuyén gia, dién, nudc, vién théng, méi truong,...




nha nuoc.

3.Vé tai chinh:

Tiép don cac tap doan, nha dau tu Han Quéc, Trung Qubc dén tim hiéu du
4n NTC-3: t6 chire thuc hién cdng tac don tiép doan lanh dao Uy ban quan ly von

a. Két qua hoat dpng kinh doanh nim 2024: DVT: dong

STT Noi dung Ké hoach 2024 | T/h niim 2024 T&'é
1 | Téng doanh thu (DT) 698.370.447.394 | 572.260.094.516 | 81,94
DT hoat déng kinh doanh | 563.046.484.296 | 367.858.654.446 | 65,33

DT hoat déng tai chinh 132.423.963.098 | 198.558.985.465 | 149,94

Thu khdc 2.900.000.000 |  5.842.454.605 | 201,46

2 | Téng chi phi (CP) 364.099.350.505 | 230.010.006.804 | 63,17
CP hoat dgng kinh doanh | 347.906.425.055 | 217.599.899.333 | 62,55

CP hoat ddng tai chinh 13.492.925.450 | 8.670.546.767 | 64,26

CP khdc 2.700.000.000 |  3.739.560.704 | 138,50

3 | Lo¢i nhudn trwée thué 334.271.096.889 | 342.250.087.712 | 102,39
4 | Thué TNDN phai ndp 56.115.218.111| 49.590.185.208 | 88,37
5 | Loi nhufin sau thué 278.155.878.778 | 292.659.902.504 | 105,21
6 | Ty suat lgi nhuén/VDL 115,90% 121,94% | 105,21

b. Nép ngin sich Nha nuwdc: DVT: dong
STT Noi dung KH nim 2024 | T/hién ndm 2024 | % KH

01 | Thué GTGT 112.226.346.281 13.298.836.362 11,85
02 | Thué Thu nhap DN 56.115.218.111|  43.073.185.802 76,76
03 | Thué TNCN 3.000.000.000 467.292.723 15,58
04 | Thué mon bai 3.000.000 689.821.310 | 22.994,04
05 | Tién thué dit NN | 1.347.385.200.290 | 2.627.529.410.022 | 195,01
Téng cpng 1.518.729.764.682 | 2.685.058.546.219 176,8

4. V& cong tac dau tu xay dung:

a. Cdc hang muc cong trinh chinh:



STT Tén goi thau Tién d§
KCN Nam Téan Uyén mé rong giai doan 2 (NTC-3)
| |Muong hé két nbi sudi ba Tung Stra, ky két hop dong va trién khai
(XL-01)
2 | Céng hop doi 2 x B3000 (XL-02) | Sira, ky két hop dong va trién khai
;| Muong thodt nuée tir dudng D2 dén | Stra, ky két hop dong va trién khai
cong hop déi 2 x B3000 (XL-03)
Puong giao thong, thoat nudc mua, Stra, ky két hop dong va trién khai
4 thoat nudc thai tuyen D2 (N5-N6);
D3 (N5-N6); D4 (tir ranh gitra hai
KCN dén duong N6) (XL-04)
Duong giao thong, thoat nude mua, Stra, ky két hop dong va trién khai
5 | thoat nuoc thai tuyén N6 (D2 — cudi
tuyén) (XL-05)
Tur vén gidm sét xdy dung cho cic | Sira, ky két hop déng va trién khai
6 | goi thau XL-01, XL-02; XL-03;
XL-04; XL-05 (GS-01)
Trinh phé duyét ké hoach lya chon
7 | Mua may ép loc khung ban nha thdu, dang bao lra chon nha
thau, ky ket hgp dong
Sira chira nha xwéng M1 Module 2
| | Lép bdo kinh té - k§ thuat dau wr Thyc hién thanh toén 80% gi4 tri
xdy dyng stra chira nha xudéng hgp dong
Tu van lap HSMT, danh gia hd so s A
2 du thau thi cong xay dung Bt ky hop dong
Ciac cong trinh khac
XAy dung nha kho chira hoa chit g -
1 nha may XLNT khu NTC-1 Nghiém thu dua vao sir dung
’ Lua chon nha thiu, ky hop dong,
5 Cai tao hé thong thoat nudc mua trien khai thi cdng xdy dung,
khu NTC-2 nghiém thu dua vao sur dung va
quyet toan cong trinh

b. Vén XDCB: Téng von XDCB thuc hién trong ndm 2024 la 24,21 ty dong,
dat 7,67% ké hoach ndm 2024.

c. Pdanh gia:



Céng tac XDCB trong nam thuc hién dat két qua thap do du 4n KCN Nam
Téan Uyén mé rong giai doan II (NTC-3) méi dugce dua vao trién khai va khai thac
cho thué vao giita thang 11/2024 nén vigc Piu tu xdy dung Hé théng ha tang k¥
thuat NTC-3 chua dat theo ké hoach da dé ra.

5.Cac cong tac khac:

Téng sb lao dong Cong ty dén cudi nim 2024 1a 126 ngudi (giam 13 nguoi
so v6i cting ky ndm 2023), thu nhap binh quén cia ngudi lao dong dat 15,16 triéu
dong/ngudi/thang.

v dht dai: tiép tuc thuc hién thu tuc diéu chinh tién thué dat Nha nudc tir
trd hang ndm sang tra 01 lan cho céc DN thué lai dAt. Hoan chinh hé so, ban giao
Gidy CNQSDD cho 115 DN tai NTC-1 va 108 DN tai NTC-2. Dy an NTC-3 da ky
Hop dong thué dat voi nha nude.

Vé cong tac bio vé mdi trwdmg: ludn chi trong cong tic bao vé mdi truong
trong KCN, thudng xuyén kiém tra va kiém soét chét ché cong tic xa nudc thai, khi
thai, chat thai clia cdc doanh ngh1ep, dong thoi phdi hop chit ché véi cac eoyquan
chirc nang giai quyet cac vi pham vé moi truong xay ra cling nhu giai quyet
céc khiéu kién vé moi trudng gitra cac doanh nghiép trong KCN. Pén cm

2024 da ky hop dong xir ly nuéc thai véi 108 DN tai NTC-1 va 91 DN tai:
thue hién hop dong thu gom réc thai sinh hoat véi 156 DN trong KCN.

Ve cong tac xir Iy nwée thai: thuong xuyén theo doi, bao tri, bao dudng cac
may moc, thiét bi tai 02 Nha may xur ly dam bao hé théng xir ly luon vén hanh on
dinh va lién tuc. Két qua quan trac cua chat luong nudce thai sau xir ly cia 02 Nha
méy déu dat c6t A QCVN 40:2011/BTNMT.

V& cong tic bao vé ANTT trong KCN: Nam 2024 tlnh hinh ANTT dién
bién ngay cang phc tap, bbi canh kinh té vin chua that sy 6n dinh do tinh hinh
xung dot & cac khu vuc nhu Trung Dong, Dong Au (dac biét la xung dot gura Nga
va Ukraine) lam gia ca thi truorng luén mat 6n dinh, anh hucmg truc tiép dén doi
séng cong nhan lao dong, nan that nghiép, tranh chip ché d6 luong xay ra & vai
DN;; véi sur gia tang cua cong nghé va viéc st dung rong rai Internet, mirc do pham
tdi cua cac doi tuong ngay cang tinh vi, phirc tap, céc thanh nién nhan roi thuong
tu tap gay roi, danh nhau gay mat an ninh trat tu trén dia ban khu céng nghiép, dac
biét trong thei diém cén Tét Nguyén dén 2025. Trude tinh hinh trén Doi thuong
Xuyén quan triét tu tuong, kinh nghiém trong xir ly cac vu viée vi pham, ludn trong
tinh thin dé cao canh giac va sin sang (mg pho v6i moi tinh huéng x4y ra, dam bao
tinh hinh ANTT trong KCN luén dugc gitt Vng Trong nam, trén dia ban KCN xay
ra 67 vu viéc, trong d6 dang chd y trom cap tai san giam 04 vu so vdi 2023, chéy
nd giam 04 vu so vdi 2023, phat hién va ngén chan 22 vu viéc, bit gitr 47 d6i twong,




tam git va ban giao 29 xe mady, thu giir 08 hung khi cac loai, chuyén giao Pon CA
KCN 30 vy, xir ly tai chd 12 vu. '

Vé cong tac PCCN: Trong nim xay ra 04 vu chdy nhung da dugc phét hién
va xtr ly kip thoi nén khong thiét hai vé ngudi. Ngoai ra trong nam, Doi PCCC
Cong ty cling da hd trg chi vién Péi Canh sat PCCC tinh Binh Duong chita 21 vu
chdy xay ra trén dia ban tinh va phéi hop tham gia dién tap 53 vu dién tap phuong
an phong chdng chay né tai cac Cong ty trong KCN.

Vé céy xanh: tiép tuc cham séc thuomg xuyén ciy xanh, cic tham cé di trong
va ting cudng vé sinh cac tuyén duong tai NTC-1 va NTC-2.

II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Trén co s& cac két qua tich cuc dat dugc trong nam 2024, du bdo tinh hinh
kinh doanh kha quan khi bét dau khai thac cho thué NTC-3; tiép tuc tranh thu su
quan tdm, ung ho cua lanh dao Tép doan, cac nganh, cac cp, trong nim 2025 toan
thé CB-NV Céng ty quyét tdm phat huy hét kha nang, né luc phan ddu dé hoan
thanh xut séc cac nhiém vu dwoc giao, tip trung vao cac mit cong tac chinh sau:

1. Ké hoach cho thué lai dat va nha xwéng:

Vé cho thué lai dét: dién tich cho thué (theo hgp ddng chinh thirc) 1 75 ha,
phi quan 1y 1a 15.000 VNP twong duong 0,6 USD/m*/ndm (chua bao gbm thué
GTGT).

Vé cho thué nha xuéng x4y sin: tiép tuc cho thué cac nha xudng cé Hop
ddng hién hitu.

2. K¢ hoach tai chinh:

a. Dur kién két qua kinh doanh nim 2025: DVT: déng

STT Noi dung T/hién nam 2024 KH nam 2025 KI;/;"]TH
1 | Tong doanh thu (DT) 572.260.094.516 | 792.969.269.301 | 138,57
DT hoat déng kinh doanh | 367.858.654.446 | 713.710.426.662 | 194,02

DT hoat déng tai chinh | 198.558.985.465 | 75.758.842.639| 38,15

Thu khdc 5.842.454.605 |  3.500.000.000 | 59,91

2 | Tong chi phi (CP) 230.010.006.804 | 447.188.075.094 | 194,42
CP hoat dgng kinh doanh | 217.599.899.333 | 414.252.837.901 | 190,37

CP hoat déng tai chinh 8.670.546.767 | 30.435.237.193| 351,02

CP khdc 3.739.560.704 |  2.500.000.000| 66,85

Vi~V



3 | Loi nhun truéce thué | 342.250.087.712 | 345.781.194.207 | 101,03
4 | Thué TNDN phai ndp 49.590.185.208 | 61.764.503.481 | 124,55
5 | Loi nhufn sau thué 292.659.902.504 | 284.016.690.726 | 97,05
6 | Ty suit lgi nhuin/VDL 121,94% 118,34% | 97,05
b. D kién ngp ngan sach Nha nuéc: DVT: dong
STT Ngi dung T/hign nam 2024 | KHnam2025 | 7
01 | Thué GTGT 13.298.836.362 | 172.139.045.064 | 1294,39
02 | Thué Thu nhap DN 43.073.185.802 | 42.064.814.298 97,66
03 | Thué TNCN 467.292.723 |  3.000.000.000 642
04 | Thué mén bai 689.821.310 3.000.000 0,43
05 | Tién thué dit NN 2.627.529.410.022 . :
B Tong cong 2.685.058.546.219 | 217.206.859.362 8,09

3. Ké hoach dau tw - xily dung co ban:

& Vén XDCB nim 2025 du kién thye hién 1a 503,59 ty ddng, gom céc hang
muc cong trinh, goi thau chinh sau:

KCN Nam Tan Uyén mé rong giai doan 1T (NTC-3): Tiép tuc trién khai thi
cong va nghiém thu quyét toan dua vao sir dung cac goi thau XL-01, XL-02, XL-
03, XL-04, XL-05, GS-01. Lyra chon nha thiu, ky két hop dong va t6 chure thi cong
cac goi thau sau:

STT | Tén géi thiu Noi dung géi thau

1 |06 Pudmg giao thong, thoat nuée mua, thoat nuéc thai tuyén
D5 (DT-N8); D6 (BT-N8); N7 (DT-D2); N8 (DT-D2).

5 | XL-07 Pudng giao thong, thodt nuéc mua, thoat nudce thai tuyén
D2 (N6-N8); D3 (N6-N8); N7 (D2-CT); N8 (D2-CT).

3 | XL-08 San lip mit bang

4 | XL-09 Tram bom chuyén nuéc thai

5 | XL-10 Muong thoat nuéc mua tir dau tuyén dén duong D2

6 | MTXLGS-02 ;r;rovf;c 1§§i1t{hsg:l/1; E?O%é:n%‘g_i&fism xdy lp va giam sat
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+ | tp.02 Tur vén thim dinh hd so mdi thau, KQLCNT xay 14p va
giam sat cho cac goi thau XL-06; XL-07

8 | GS-02 Tu vAn gidm sat xdy dung cc géi thau XL-06; XL-07

9 | MTXLGS-03 T}f van'lap ho s0'mol thau va danh gia HSDT xay lap va
giam sat cho géi thau XL-08

10 | D03 Tur vén thém dinh hd so mdi thiu, KQLCNT xdy lap va
giam sét cho goi thau XL-08

11 |GS-03 Tu vén gidm sat xdy dung goi thau XL-08

12 | MTXL-04 Tu vén lap HSMT va danh gia HSDT xay lap XL-09;
XL-10

13 | TK-02 Tu vén thiét ké Tram bom chuyén nuéc thai

14 | TT-02 Tu}van t.l?am tra thiét ké va du toan Tram bom chuyén
nudce thai

15 | GS-04 Tur vén gi4m sat xdy dung Tram bom chuyén nudc thai

16 | TD-04 Tu vén tham dinh HSMT, KQLCNT xdy lap géi thau
XL-10

17 | GS-05 Tu vén giam sat xay dung goi thau XL-10

Du 4n stra chita nha xuémg M1 module 2: Tién hanh lya chon nha théu goi
thau xay lap, trién khai thi cong, nghiém thu dwa vao sir dung.

Du 4n sura chira hé théng PCCC nha xucmg A2: Lap béo céo kinh té - ky
thuat; Tham tra thiét ké - dy todn, trinh phé duyét ké hoach lya chon nha thau, trién
khai thi cong.

Dur 4n sira chita nha xudng M2: Lap bao cdo kinh té - k§ thuat; Tham tra thiét
ké - dur todn, trinh phé duyét ké hoach lya chon nha thau.

Du 4n xdy dyng hé thong nha may XLNT Module 2 khu NTC-2: Trinh phé
duyét ké hoach lya chon nha thau, tb chirc déu thau, ky hop ddng va trién khai thi
cong.

4. Cac cong tac khac:

Vé lao dong — tién lwong: ké hoach lao dong nam 2025 cta Cong ty la 130
ngudi, quy luong dur kién chi tra 1a 22,85 ty dong, tién lucmg binh quén dy kién
14,37 triéu ddng/ngudi/thdng va thu nhép binh quan dy kién khoang 16,23 triéu
ddng/nguoi/thang.

Vé dét dai: tiép tuc thuc hién cép sb dét dé ban giao cho nha dau tu; hoan
thanh diéu chinh cuc bd Gidy CNQSDD tai NTC-2 va theo dai xu ly hd so NTC-3.

1E



Vé cong tac bio vé mdi truwdng: tiép tuc chi trong bao vé méi trudng, kiém
soat chat ché cong tac xa thai cua cac DN, phéi hop véi cc co quan chire ning giai
quyét triét dé cac vi pham vé mdi trudong cua cac doanh nghiép trong KCN.

V& xir Iy nwée thii: tiép tuc van hanh lién tuc va 6n dinh 02 Nha may xir ly
nuée thai dam bao chit lwong nudce thai sau xir ly ludn dat cft A — QCVN
40:2011/BTNMT.

V& ANTT: ting cudng tuan tra, phéi két hop véi CA, quén sy dia phuong
cac phuong giap ranh dé kip thdi ngin chan va xir ly cdc vu viée xay ra.

V& PCCN: thyc hién tét cong tac PCCN, ting cuong bao vé ciy xanh, mdi
truong trong KCN va td chirc huan luyén nghiép vu PCCC, huén luyén vd thuat
niam 2024 cho Bgi PCCC Cong ty.

Vé ciy xanh: tiép tuc chim séc t6t cdy xanh, cac tham co da trong va tang
cudng vé sinh cac tuyén duong tai cac KCN quén ly.
IIL KIEN NGHI:

Kinh trinh DHPCD xem xét thong qua béo cdo két qué san xut kinh-

nim 2024 va ké hoach xuit kinh doanh ndm 2025 ctia Céng ty dé 1am co st tri
khai thuc hién. ::rsp k

Trén day la bao cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2024 Y
hoach san xuét kinh doanh nam 2025 ciia Cong ty CP KCN Nam Tén Uyéty
trinh PHDCD Coéng ty xem xét thong qua.

Noi nhiin:

- PHPCD ndm 2025;

- HPQT, BKS;

- Luu VT, Thr ky HPQT.




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024
(d& dudc kiém toén)




Céng ty Cb phan Khu cong nghi¢p Nam Téan Uyén
Dudmg DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khénh Binh, Tp. Tan Uyen tinh Binh Duong

NQI DUNG

Béo céo ciia Ban Téng Giam dbc

Bdo c4o kiém toan doc lap

Béo céo tai chinh da duoc kiém todn
Bang cén dbi ké toan

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
Béo cdo luu chuyén tién té

Thuyét minh Béo céo tai chinh

Trang

02-03
04
05 -46
05-07
08
09

10 -46
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Cong ty C3 phin Khu cong nghiép Nam Téin Uyén
Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C8 phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén (sau day goi tit la “Cong ty”) trinh bay Bao
cdo ciia minh va Bdo céo tai chinh cia Céng ty Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

CONG TY

Cong ty C6 phin Khu Cong nghiép Nam T4n Uyén dugc thanh l4p va hoat dong theo Gia‘ty chfmg‘nhén dédng ky doanh
nghiép Céng ty cé phin sé 4603000142 do S& K& hoach va Piu tu tinh Binh Duong cdp lan dau ngay 21 thang 02

ndm 2005, ding ky thay d3i 14n thir mudi bén ngay 17 théng 10 ndm 2024. M4 s6 doanh nghiép da dugc thay ddi sang
s6 3700621209.

Tru s¢ chinh cia Cong ty duogc dat tai: Puong BDT747B, khu phé Long Binh, phutng Khanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan trj Cong ty trong nim va tai ngay lap bao céo nay la:

Ong Tran Quéc Thai Chi tich (Bé nhiém ngay 04/10/2024)
Ong D36 Hitu Phudc Chu tich (Mién nhiém ngay 04/10/2024)
Bia Nguyén Thi Phi Nga Thanh vién

Ong Trin Hoang Giang Thanh vién ddc lap

Ong Nguyén Anh Phu Nguyén Thanh vién

Ong Lé& Duy Thanh Thanh vién (B4 nhiém ngay 04/10/2024)

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam ddc da didu hanh Cong ty trong nidm va tai ngay 1ap béo céo ndy bao gdm:
Ong Huynh Hiru Tin Phé Téng Gidm dbc
Ong Tran Vin Binh Phé Téng Gidm dbc

Céc thanh vién clia Ban Kiém so4t bao gbm:

Ba Nguyén Thj Triéu Tién Trudng ban
Ong Trinh Thé Son Thanh vién
Ba Nguyén Thi Diéu Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt cia Céng ty trong ndm va cho dén khi 14p Bdo cdo tai chinh nay 1a Ong Trin Quéc
Théi — Chu tich Héi ddng quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thyc hién kiém todn cdc Bdo cdo tai chinh cho Céng ty.
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Cong ty Cb phin Khu cdng nghi¢p Nam Téin Uyén
Pudng BDT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ ctia Céng ty trong ndm. Trong qué trinh 1ap Béo
cdo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két d4 tuan thi c4c yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi b6 ma Ban Téng Gidm déc va Ban quan tri Céng ty xéc dinh 12 cér} thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay B4o cdo tai chinh khdng con sai s6t trong yéu do gian 1an hojc do nham 14n;

- Lura chon céc chinh séch ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach niy mot cach nhét quan;
- Pua ra cac danh gia va du doén hop ly va thén trong;

- Néurd cdo chudn muc ké to4n duge dp dung c6 duoc tudn thi hay khéong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
dén murc cn phai céng bé va giai thich trong B4o céo tai chinh hay khéng;

- Lép va trinh bay cac Bdo cdo tai chinh trén co s¢ tuan thu cic Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lép céc Béo cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao ring cac sd ké toan dwge luu giit ¢ phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty,
véi mitc d trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Bao céo tai chinh tuén thi cc quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc. Déng théi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cliia Céng ty va thuc hién cac bién
phap thich hop dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gism ddc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho
nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024, phit hop véi Chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va tudn thit cic quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh .

Cam két khac

Ban Téng Gi4m déc cam két ring Céng ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 vé& quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb diéu cta Lut Chimg khoén va Céng ty khong vi pham nghia vu céng b théng tin theo quy dinh tai
Théng tr sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din cong b théng tin trén Thi truong chimg
khodn va Théng tu sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ctia B6 Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mot s didu ciia
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC.

Chu tich HPQT
Binh Duong, ngay 14 thang 03 ndm 2025
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since 1991

S4: 140325.001/BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C5 dong, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc
Cong ty Cd phin Khu cong nghiép Nam Téin Uyén

Ching t6i d2 kiém to4n Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb ohin Khu cﬁng nghiép Nam Tén Uyén dugc
lép ngay 14 théng 03 nam 2025, tir trang 05 dén trang 46, bao gém Bang cAn d6i ké toan tai noay 31 thdng 12 ndm
2024, B4o cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngdy va

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh by trung thyc va hop Iy Bdo cdo tai chinh cia
Cbng ty theo Chudn muyc ké toan, Ché 3 ké toan doanh nghlép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén
viée lﬁp va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soé4t ndi bd ma Ban Téng Giam dbc x4c dinh 14
cén thiét ¢ dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nhim

lAn.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién :

Trach nhiém ctia ching t6i 12 dua ra ¥ kién v& Bdo céo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém ton. Ching t6i da
tién hanh kiém to4n theo cdc Chudn muc kidm todn Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu cau ching toi tudn thu
chuéin muc va céc quy dinh vé dao dirc nghd nghiép, 1p ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc sy dam
bao hop 1y vé viée liéu B4o c4o tai chinh ciia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip c4c bing chimg kiém toin v& cdc sb liéu va
thuyét minh trén B4o cdo tai chinh. C4c thil tuc kiém todn dugc hya chon dya trén xét dodn clia kiém todn vién, bao
gdm dénh gi4 riti ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian I4n hoc nhdm 1n. Khi thuc hién dénh gia
céc riii ro ndy, kiém todn vién d3 xem xét kiém soat ndi bd ciia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh by B4o cdo
tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn phit hop vé6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi bo ciia Céng ty. Cong viéc kiém toan cfing bao gdm
danh gia tinh thich hop ciia c4c chinh sich ké todn dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia cdc udc tinh k€ toén ctia Ban
Tbng Giam dbc ciing nhur d4nh gid viéc trinh bay tong thé B4o cdo tai chinh. Y

Ching t8i tin twéng ring c4c bing chimg kiém todn ma chiing t6i ¢4 thu thip dugc la ddy du va
s& cho ¥ kién kiém toén ctia ching t61. '

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bdo cdo ti chinh d4 phén 4nh trung thuc va hop ly trén céc khia: trong yéu tinh
hinh t3i chinh ciia Céng ty C4 phin Khu céng nghiép Nam T4n Uyén tai ngay 31 thang 12 ndni 2024, ciing nhw két
qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cling ngdy, phi hop v6i Chuén
myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam vi c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh
bay béo céo tai chinh.

Ngb Mln Fuy Piao Trung Thanh

Phé -: fg Gidm dbc Kiém toan vién

Gfé/y chitg nh4n ding ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhén d4ng ky hanh nghé kiém toén
S4: 2434-2023-002-1 Sé: 4700-2024-002-1

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thdng 03 ndm 2025
T: (84) 24 3824 1990 | F: (84) 24 3825 3973 | 1 Lefhung Hieu, Hanoi, Vietham A member of International

HANG KIEM TOAN AASC




Bio cdo tai chinh

Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tin Uyén
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phuéng Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2024
Mi . ircq Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
& TAI SAN minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 1.904.586.374.638 1.343.608.711.146
110 I Tién va cdc khodn twong dwong tién 03 20.206.110.831 20.536.296.559
111 1. Tién 20.206.110.831 20.536.296.559
120 IL Piu tw tai chinh ngin han 04 1.779.105.234.914  1.209.658.374.505
123 1. Péutr nim gitt dén ngdy ddo han 1.779.105.234.914 1.209.658.374.505
130 IIL Cic khoén phii thu ngén han 88.802.206.920 90.996.926.482
131 1. Phaithu ngén han cta khéch hang 05 27.658.038.832 27.387.825:820
132 2. Tré truée cho ngudi ban ngén han 06 21.372.342.881 510.974317
136 3. Phaithu ngén han khéc 07 62.654.867.150 81.119.601.892
137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi (22.883.041.943) (18.021.475.547)
140 IV. Hang ton kho 09 790.112.410 217.404.631
141 1. Hang tdn kho 790.112.410 217.404.631
?"
150 V. Taisin ngin han khic 15.682.709.563 22.199.708.969 3
153 1. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuéc 17 15.682.709.563 22.199.708.969 g
qg
200 B. TAISAN DAI HAN 5.452.119.202.815 3.219.108.064.922 ”‘ﬂ
N
210 I Cickhoan phai thu dai han - - ”\a,,
216 1. Phaithu dai han khac 07 25.250.000.000 25.250.000.000 N
219 2. Du phong phai thu dai han khé doi (25.250.000.000) (25.250.000.000)




Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén

Duomg DT747B, khu phé Long Binh, phutng Khénh Binh,

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ma
s6

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
252
253
254
255

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

(tiép theo)

TAI SAN

I Taisén cb dinh

1. Taisan cé dinh hitu hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

II1. Bit d9ng sin diu tw
- Nguyén gia
- Gié tri hao mdn luy k&

2

. Tai sdn d6 dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han
Chi phi x4y dung co ban dé dang

il

. Piu tw tai chinh dai han
DAu twr vao cong ty lién doanh, lién két
Péu tr gbp vbn vao don vi khac
Du phong giam gi dau tu tai chinh dai han
Piu tr ném giir dén ngay ddo han

bl ool Sl

VL. Tai san dai han khdc
1. Chi phi tra trudce dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

11

12

13

10

04

14

31/12/2024

01/01/2024

VND

26.095.876.069
26.095.876.069
98.322.052.997
(72.226.176.928)
436.833.600
(436.833.600)

299.508.178.409
705.930.936.875
(406.422.758.466)

25.394.305.081
9.731.628.350
15.662.676.731

583.359.276.149
413.605.024.000
171.878.000.000

(2.123.747.851)

4.517.761.567.107
4,517.761.567.107

VND

32.707.131.815
32.707.131.815
98.322.052.997
(65.614.921.182)
436.833.600
(436.833.600)

333.299.450.387
705.546.172.489
(372.246.722.102)

181.320.544.689
9.677.972.714
171.642.571.975

886.290.422.638
413.605.024.000
171.878.000.000

(2.111.601.362)
302.919.000.000

1.785.490.515.393
1.785.490.515.393

7.356.705.577.453

4.562.716.776.068
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Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phudéng Khénh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Mai

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322

330
333
336
337
338
343

400

410
411
411a
412
418
421
421a
421b

440

=

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ng&y 31 thdng 12 ndm 2024

(tiép theo)

NGUON VON

C. NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra ngudi bén ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chwa thuc hién ngén han
Phai tr ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Qu¥ khen thudng phic lgi

© 0 N o R W

o
=

. No dai han
Chi phi phai tra dai han
Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

I S

D. VON CHU SO HUU

I. Vén chii sé hiru

1. Vén gép ctia chii s& hitu
Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét

. Thang du vén cb phin

3. Quy dau tu phét trién
Loi nhuén sau thué chua phén phéi
LNST chura phén phéi lity ké dén cudi ndm trude
LNST chua phén phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

15
16
17

18
19
20
21

18
19
20
21

22

Nguyén Hong Vin
Ngudi lap

B& Thanh Tuén
Ké toan trudng

31/12/2024 01/01/2024

VND VND
6,245,937,448,962  3,602,186,957,886
2,866,492,049,705 660,332,692,682
2,636,407,217 719,722,669
140,775,375,177 277,052,304,852
35,321,516,795 1,264,899,905
11,195,066,286 3,825,000,000
1,720,347,659 205,661,382

142,014,160,809
3,056,540,467
2,529,692,905,494
79,729,801

3,379,445,399,257
13,313,803,391
3,177,304,142,714
23,277,350,259
138,000,000,000
27,550,102,893

1,110,768,128,491

96,016,814,615
1,392,841,332
275,925,539,821
3,929,907,606

2,941,854,265,204
3,120,493,479
2,909,977,037,638
28,756,734,087

960,529,818,182

CONG TY
cO PHA

1,110,768,128,491 960,529,818,182
239,999,800,000 239,999,800,000
239,999,800,000 239,999,800,000
5,750,000,000 5,750,000,000
364,905,566,811 275,004,616,689
500,112,761,680 439,775,401,493
207,452,859,176 140,105,567,752
292,659,902,504 299,669,833,741
7,356,705,577,453 4,562,716,776,068

Chu tich HDQT
Binh Duong, ngay 14 thdng 03 ndm 2025




Céng ty C5 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Pudng PT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh,

Béo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Ma
sb

01
02
10
11
20

21
22
23
25
26

30

31
32

40
50
51
60

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ndm 2024
cHi TIRU Tm}yét Nim 2024 Nim 2023
mink VND VND
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 24 367.858.654.446 235.260.332.814
0
2. Céac khoan giam trir doanh thu - - =
j
3. Doanh thu thudn ban hang va cung cip dich vu 367.858.654.446 235.260.332.814 A
N
4. Gi4 vén hang ban 25 144.494.396.209 69.583.718.670 $
5. Leinhuén gop vé ban hang va cung cip dich vu 223.364.258.237 165.676.614.144 ‘2
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 26 198.558.985.465 240.966.673.560
7. Chi phi tai chinh 27 8.670.546.767 9.135.187.634
Trong dé: Chi phi 1di vay 7.551.456.177 8.814.420.543
8. Chi phi ban hang 28 4.081.862.092 3.987.242.551
9. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 29 69.023.641.032 49.491.213.348
10. L¢i nhudn thudn tir hoat dgng kinh doanh 340.147.193.811 344.029.644.171
11. Thu nhép khac 30 5.842.454.605 5.890.665.586
12. Chi phi khéc 31 3.739.560.704 3.485.811.298
13. Lgi nhudn khéc 2.102.893.901 2.404.854.288
14. Tdng loi nhugn ké todn trudc thué 342.250.087.712
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 32 49.590.185.208

17. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép

18. Ldi co ban trén cd phiéu

292.659.902.504

.833.741

12.404

Nguyén Hong Vin Bb Thanh Tuén Whéi
Ngubi lap Ké toan truéng Chu tich HBQT
Binh Duong, ngay 14 thdng 03 ndm 2025
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Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Téin Uyén
Pudng PT747B, khu phd Long Binh, phudng Khéanh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cio tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2024

(Theo phwong phdp truc tiép)

£
Mf CHi TIEU Thl.lyet
S0 . minh

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vy
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong
04 4. Tiénlaivay da tra
05 5. Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp
06 6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
07 7. Tién chikhac cho hoat dong kinh doanh

20 Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 1. Tién chi & mua sém, x4y dung TSCD va cic TSDH khic
22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong bén TSCP va cdc TSDH khéc
23 3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ctia don vi khéc

24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vi khéc
25 5. Tién chi déu tu gép vén vao don vi khic

27 6. Tién thu l4i cho vay, cb tic va loi nhuén duoc chia

30  Lwu chuyén tién thuin tir hogt dong diu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay
34 2. Tién trang gbc vay
36 3. Cb tic, loi nhun d3 tra cho chu s hitu
40  Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim
60 Tién va twong dwong tidn diu nim
61 Anh hudng cta thay ddi ty gi4 hdi dodi quy d6i ngoai té
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03

Niam 2024 Nim 2023
VND VND
599.385.079.799 466.155.440.678

(35.679.011.590)
(14.525.518.164)
(7.210.310.568)
(43.073.185.802)
2.241.947.867
(27.362.454.799)
473.776.546.743

(2.669.905.741.009)
(1.762.360.020.397)
1.495.832.159.988

214.480.152.023
(2.721.953.449.395)

2.668.534.062.752
(276.766.697.079)
(143.920.650.000)
2.247.846.715.673

(330.186.979)
20.536.296.559
1.251

(29.581.727.697)
(22.025.461.636)
(8.684.229.914)
(48.938.509.419)
3.507.505.172
(37.782.335.376)
322.650.681.808

(1.524.857.950)
165.454.545
(1.227.321.740.120)
829.886.737.639

(130.765.124.000)
205.706.650.040
(323.852.879.846)

355.341.065.381
(150.989.034.021)
(191.986.331.000)
12.365.700.360

11.163.502.322
9.372.796.790
(2.553)

20.206.110.831

| 20.536.296.559
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Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén Bido cdo tai chinh

Puéng DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khanh Binh, cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Tp. Téan Uyén, tinh Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024

i .DACDIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hiru von

Céng ty Cé phan Khu Cﬁng ngh:ep Nam Tan Uyén dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép Céng ty c6 phén sé 4603000142 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Binh Duong cap lan d4u ngay 21
thang 02 ndm 2005, dang ky thay déi lan thr mudi bén ngay 17 théng 10 nam 2024. Mi s6 doanh nghiép da

dugc thay ddi sang s6 3700621209.

Tru s& chinh cia Céng ty dugc dit tai: Puong DT747B, khu phé Long Binh, phuéng Khénh Binh, Tp. Tén
Uyén, tinh Binh Duong.

Vén diéu 16 cia Cong ty theo dang ky 12 239.999.800.000 VND, vén diéu 1& thyc nép dén ngay 31 thang 12 ndm
2024 12 239.999.800.000 VND; tuong duong 23.999.980 ¢b phan, ménh gid mét cb phan 1a 10.000 VND.

Tdng sb nhan vién cia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2024 la: 126 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nim 2024 la:
139 nguoi).

Linh vye kinh doanh
Kinh doanh cho thué dét va cac dich vu kém theo trong Khu c6ng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh ctia Cong ty la:

- DPlu tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tAng ky thuat khu cong nghiép; Pau tu, xay dung va kinh doanh
nha &, cho thué vin phong, nha xudng, nha kho, bén bai (thuc hién theo quy hoach cua tinh);

- Thi céng xdy dung cong trinh cong nghiép, dén dung;

- Xay dung cong trinh giao théng, cau dudng; xdy dung cong trinh dién; xdy dung cong trinh thuy loi;
- San lap mat bing;

- DAu tu tai chinh;

- Thu gom réc thai khéng dc hai; Thu gom rdc thai doc hai;

- Xirly va tiéu hiy rdc thai khong dc hai; Xir Iy va tiéu hity réc thai ddc hai;

- Xir Iy nuéc thai; Phan tich mau nuéc thai.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia cong ty 1a 12 thang.
Riéng chu ky san xuét, kinh doanh ciia du 4n khu dan cu Nam Tan Uyén md rong la trén 12 théng.
Dic diém hoat dgng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh huéng dén Bao cdo tai chinh

Nim nay Cong ty di ghi nhén doanh thu tir dw 4n Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén m& rong giai doan 2 nén
doanh thu nim nay ting 132,598 ty VND (tuong img 56,36%) so véi nam trudc. Tuy nhién doanh thu tai chinh
giam 42,407 ty VND (tuong tng giam 17 6%) $0 v&i nam trude do cb tic va 1ai tién giri ngan hang déu giam.
Nhitng diéu nay dan t6i lgi nhuén trude thué ndm nay chi tang 22,919 ty VND (tuong tmg 6,62%) so vdi nam

trude.

Thong tin vé cdc cong ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
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Céng ty C phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Dudng PT747B, khu phd Long Binh, phudong Khénh Binh,

Bio céo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

21

2.2

23

2.4

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vj tién t¢ sir dyng trong ké ton

Ky k& todn nam cita Cong ty theo nam duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tidn té sir dung trong ghi chép ké ton la Déng Viét Nam (VND).

. Chuin myc va Ché a9 ké todn 4p dung

Ché dj ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché db Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tur 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia Bo Tai chinh va Thong tu s§ 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B¢ Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung
mbt s6 didu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn muec ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty da dp dung céc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dan Chuén muc do Nha nuéc da
ban hanh. Céc B4o céo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuén muc, théng tu
huéng dén thue hién Chudn myc va Ché d9 ké toan doanh nghiép hién hanh dang dp dung.

. Uérc tinh ké toan

Viéc lap béo cdo tai chinh tudn thi theo cdc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh yéu cAu Ban Téng gidm
dbc phai ¢6 nhimg uéc tinh va gia dinh anh huong dén sd liéu vé cong no, tai san va viée trinh bay céc khoan
céng no va tai san tiém tang tai ngdy két thiic nam tai chinh ciing nhu cac sb liéu vé doanh thu va chi phi trong
sudt nam.

Céc ude tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Bdo cdo tai chinh bao gbm:
- Du phong phai thu khé ddi;

- Du phong gidm gi4d hang ton kho;

- Thoi gian hitu dung wGe tinh cda tai san cb dinh;

- Thoi gian phan bd chi phi tra trudc;

- Phén loai va dy phong cac khoan dau tu tai chinh;

- Uéc tinh thué thu nhip doanh nghiép;

Cac ude tinh va gia dinh thuomg xuyén dugc dénh gid dya trén kinh nghiém trong qué khir va cac yéu tb khdc,
bao gdm céc gia dinh trong tuong lai ¢ anh huéng trong yéu t6i béo cdo tai chinh ciia Céng ty va duoc Ban
Tdng Gidm dbc Cong ty danh gid 1a hop 1y.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh
Tai san ti chinh ctia Cong ty bao gdm tién, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khc, cac khoén cho vay,

cdc khoan dAu tu dai han. Tai thoi diém ghi nhin ban dAu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gid mua/chi phi
phat hanh cong céc chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.
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Céng ty Cb phin Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén Béo cdo tai chinh

Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

2.5

2.6

2.7

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan vay, céc khoan phai tréd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1dn du, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid phat hanh céng
céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa dugc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thtic nim tai chinh
do Thong tur s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh
thong tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khoéng dua ra hudng din twong duong cho viéc dénh gi va ghi nhan
gi4 tri hop 1y clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ndm duge quy d6i ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao dich.

Ty gié giao dich thue té khi danh gi4 lai céc khoan muc tién t¢ o6 gbc ngoai té tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh

duoc xéc dinh theo nguyén tic:

- Déi v6i khoan myc phén loai 12 tai san ép dung ty gid mua ngoai t¢ cia ngan hang thuong mai noi Céng ty
thudng xuyén cé giao dich;

- Déi véi tidn giri ngoai té: 4p dung ty gid mua ciia chinh ngan hang noi Cong ty mo tai khoan ngoai té;

- Dbi véi khoan muc phén loai 1a ng phai tré: 4p dung ty gid ban ngoai t¢ ciia ngan hang thuong mai noi Céng
ty thudong xuyén cé giao dich.

T4t ca céc khoan chénh léch ty gid thuc té phét sinh trong nam va chénh 1éch do dénh gié lai s6 du cac khoan
muc tidn € c6 gbc ngoai 16 tai cdc thoi diém 14p bdo céo tai chinh nam duge hach todn vao két qua hoat dong
kinh doanh ciia nim tai chinh.

vy
. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.

. C4c khodn diu tw tai chinh

Cdc khodn déau tw ndm giit dén ngay ddo han 1a céc khoan tién giri ngdn hang c6 ky han dugc nim giir dén ngay
d4o han vo6i muc dich thu 13i hang ky.

Céc khodn @du tu véo cdc cong ty lién két dugc ghi nhén ban dhu trén sb ké toan theo gi4 gbc. Sau
dAu, gi4 trj cia cdc khoan du tw nay dugc xédc dinh theo gié gbc trix di du phong giam gid khoan déu tu) o

A
Céc khodan ddu tu véo cong cu vén ciia dom vi khdc bao gdm: cac khoan dAu tu vao cdng cu vén ctgsdonvi/khdc
khéng c6 quyén kiém soét, ddng kiém soét hodc ¢6 anh hudng déng ké ddi v6i bén duge déu tu. G
ban dAu ctia cac khoan dAu tu ndy duge xéc dinh theo gi4 gbc. Sau ghi nhan ban dau, gié tri cia cé dau tur
nay duoc xdc dinh theo gié géc trir di dy phong gidm gié khodn diu tir. -
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Céng ty C6 phin Khu cdng nghiép Nam Tin Uyén
Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khénh Binh,

Bdo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. T4n Uyén, tinh Binh Duong

2.8

2.9

Du phong giam gid cac khoan dau tur duoge 1dp vao thoi diém cuéi nim cu thé nhu sau:

. Déi véi cac khoan diu tr vio cong ty lién két: Dy phong giam gia déu tr dugc 14p khi don vi nhén dau tu
phét sinh 13, cin cir vao Béo céo tai chinh ctia cong ty lién két tai thoi diém trich lap du phong.

D61 véi khodn ddu tw nim giit 14u dai (khong phén loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh huong
déng ké dbi véi bén duoc dau tu: néu khoan dau t vao cb phiéu niém yét hodc gid tri hop 1y ctia khoan dau
tu dwoc x4c dinh tin cdy thi viéc 1ap dy phong dua trén gia tri thi trudng cua ¢d phi€u; néu khoan dau tu
khéng xé4c dinh dugc gié tri hop ly tai thoi diém b4o cdo thi viéc 1ap du phong can cir vao Béo cdo tai chinh
tai thoi didm trich 1ap du phong clia bén dugc dau tu.

Déi véi céc khoan du tw ném gitt dén ngay d4o han: cin cir kha nang thu hdi € 1ap dy phong phai thu kho
doi theo quy dinh cua phép luét.

. Cac khodn n¢ phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc
yéu t6 khéc theo nhu cAu quan 1y ciia Cong ty. Céc khoan phéi thu duoc phén loai 1a ngan han va dai han trén
Béo c4o tai chinh cin cir k¥ han con lai cua cac khoan phai thu tai ngay bdo cdo.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 14p cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong
kinh &, c4c khé uéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két no va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khé c¢6 kha ning thu héi. Trong &6, viée trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh todn dugc cin cit vao thoi
gian tré no gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng giita cac bén va ng phai thu chira
dén han thanh todn nhung khach no da 1am vio tinh trang pha sin hogc dang lam thi tuc giai the, mit tich, bo
trén hodc du kién mrc tdn thét c6 thé xay ra.

. Hang ton kho

Hang tdn kho duoc ghi nhdn ban diu theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban dau.
Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh néu gi trj thun c6 thé thyc hién dugc cla hang tdn
kho thép hon gid géc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

Gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc udce tinh dwa vao gid ban clia hang ton kho trir di cdc khoan chi phi wéc tinh
dé hoan thanh san phém vé céc chi phi udc tinh d& ban san phédm.

Gi4 tri hang tn kho duge xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang tén kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép x4c dinh gia tri san phm dé dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tp hop
theo timg cong trinh chura hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu, twong mg véi khéi luong cong vide con do
dang cudi nam.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc I4p vao thoi diém cudi nam Ia sé chénh léch gitra gid gbe cila hang tdn
kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.
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Cong ty C6 phin Khu cong nghi¢p Nam Tan Uyén
Dubdng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh,

Bdo cdo tai chinh
cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

2.10

2.11.

212.

213.

. Tai sén cb dinh

Tai san cf) dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dau theo gid gbc. Trong qué, trinh st dung,
tai san cb dinh hitu hinh, tai san c6 dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy Kké va gi4 tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Néu céc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dwgc tir viéc sir dung tai san cb
dinh hiru hinh virgt trén mic hoat dong tiéu chudn theo nhu dénh gi4 ban dau thi cac chi phi ndy duoc v6n hoa

nhu mét khoan nguyén gid ting thém ctia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat déng nhu chi phi sira chira, bio dudng va dai
tu dugc ghi nhén vao béo co két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi phi phét sinh.

Khiu hao tai san c¢b dinh dugc trich theo phuong phdp dudng théng v6i thoi gian khiu hao duge wéc tinh nhu

sau: .

- Nha ctra, vét kién tric 10-20 ndm
- Méy méc, thiét b 03-08 nam
- Phuong tién vén tai 08-10 nim
- Thiét bji van phong 03-05 nidm
- Caylaunam 08 ndm
- Céc tai san khéc 03 nim
- Phén mém quén ly 03 nim

BAt djng sin diu tw

Bit dong san d3u tu duoc ghi nhén ban dau theo gid géc.

Doi véi bat déng san ddu tu cho thué hoat déng dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Trong d6, khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing voi thoi gian khdu hao duge ude tinh nhu sau:

-  Duodng 05-30 ndm
- Cosdhating 05-30 nim

Chi phi xay d\mg co ban dé dang
Chi phl xdy dung co ban dé dang bao gdm tai san cb dmh dang mua sim va xay dyng ma chu:a hoan thanh tai

ngay két thic nim tai chinh va dugc ghl nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy dung, lip dat
méy méc thiét bi va céc chi phi truc tiép khéc.

Thué hoat ddng
Thué hoat dong 1 loai hinh thué tai san ¢b dinh ma phan 16n rti ro va lgi ich gén lién v6i quyén so hiru cia tai

san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh toén duéi hinh thirc thué hoat dong dugc hach toan vao béo céo két qua
hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dya trén thoi han thué hoat dong.
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Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khénh Binh,

Béo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

2.14 .

2.15

2.16

2.17.

Chi phi trad trude

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong sén xuét kinh doanh ciia nhiéu nam tai chinh duoc hach
toén vao chi phi tra trudc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timng n&m tai chinh duoc can cr
vao tinh chét, mirc 9 timg loai chi phi d& Iwa chon phuong phép va tiéu thic phan b hop 1y.

Céc loai chi phi tra trrde ciia Cong ty bao gom:

Chi phi dét tra truéc bao gdm tién thué dét tra trudc, ké ca céc khoan lién quan dén dt thué ma Cong ty da
nhan dugc gidy chu'ng nhin quyén sir dung dt nhung khong du didu kién ghi nhén tai san cb dinh v hinh
theo Thong tur s6 45/2013/TT-BTC do B Ta1 chinh ban hanh ngay 25 théng 4 nim 2013 huéng dén ché do
quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh va c4c chi phi phét sinh khéc lién quan dén viéc dam bao
cho viée st dung dét thué. Céc chi phi nay dugc ghi nhén vao Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh theo

phuong phép duémg thing dua trén thoi han clia hop ddng thué dat.

Céng cu va dung cu bao gbdm céc tai san ma Cong ty ném gitt & sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thuéng, V(}'l nguyén gid clia moi tai san thép hon 30 triéu VND va do d6 khong du diéu kién dé
ghi nhan 1a tai san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cng cu dung cu dugc phan b theo phuong
phép dudng thing trong thoi gian tir 12 thang @én 24 théng.

- Chi phi tién hd trg @&n bi thém cho Cong ty Cb phan Cao su Phudc Hoa va chi phi 14i vay vbn @é thuc hién
dur 4n Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén mo rong giai doan II s& phén bd theo thoi gian cho thué cua du an.

Chi phi hoa hdng méi gi¢i dugc ghi nhan theo chi phi ma Céng ty da chi ra va dugc phén bd theo phwong
phép dudng thing theo thdi gian cho thué ciia hop ddng cho thué dugc.

- Chi ph1 chiét khiu thanh toan dugc ghl nhé4n theo s& chénh 1&ch ciia khach hang thanh toan mét l4n cho ca
hop ddng thay vi thanh toén theo tién do da thoa thuén trong hop ddng va dugc phan bé theo phwong phap
dudng théng theo thdi gian khach hang dugc huong chiét khau.

- Chi phi tra trudc khéc duoc ghi nhén theo nguyén gid va dugc phan bd theo phuong phép dudng thing trong
thoi gian hitu dung tir 12 thang dén 24 théng.

. Céc khodn ng phai trd

Céc khoan no phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, 6 twrong phai tra, loai nguyén t€ phai tra va céc yéu
t khac theo nhu ciu quan Iy clia Céng ty. C4c khoan phai tré duoc phan loai ngén han va dai han trén Bdo cdo
tai chinh cén cit theo k¥ han con lai cta cac khoan phai tra tai ngdy bdo céo.

. Vay

Céac khoan vay duoc theo ddi theo timg d6i tuong cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai tra clia cac khoan
vay. Trudng hop vay, ng bing ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén t¢.

Chi phi @i vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép @én viéc dau tu x4y dung hodc san xuét tai san d& dang duogc tinh vao gia tri cua tai san do (dwoc
vbn ho) khi c6 du cac didu kién quy dinh trong Chuén muyc Ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di va;f’ Ngoél ra,
61 v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai sén c6 dinh, bét dong san dau tu, lai vay dugc vén hoa ké ca

khi thoi gian x4y dung dudi 12 théng.
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Céng ty Cd phin Khu cong nghi¢p Nam Tan Uyén
Puong DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khanh Binh,

Bido cdo tai chinh
cho nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

218.

2.19

2.20

2.21

Chi phi phdi tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu d4 nhan dugc tir nguoi ban hoac da duoc cung cép cho ngudi mua
trong nam béo cdo nhung thuc té chua chi tra va c4c khoan phai tra khac nhu: chi phi 1i tién vay phai tra, chi phi
trich truGc tam tinh gi4 vén bit ddng san... dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh clia ném tai chinh.

Trich tru6c chi phi dé tam tinh gi4 vén thanh phim bit déng san da ban: Viéc trich trude dugc tam tinh can cu
phén chénh léch gitta chi phi theo don gid du todn clia phén hing héa, thanh phim bat dong sén dwgc x4c dinh 13
d3 ban (duoc xéc dinh theo dién tich) va tdng hop chi phi thuc té phat sinh.

Viéc ghi nhén cdc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thuc hién’ theo nguyér}
tic phit hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tra s& duge quyét toan vdi s
chi phi thuc té phét sinh. Sé chénh léch gitta s6 trich trude va chi phi thyc té dugc hoan nhép.

. Doanh thu chua thire hién

Doanh thu chua thuc hién gdbm doanh thu nhan truée nhu: s6 tién ciia khach hang @3 tra trudc cho mdt hodc
nhiéu nim tai chinh vé cho thué tai san.

Doanh thu chua thuc hién dugc két chuyén vio Doanh thu ban hang va cung cp dich vu theo s tién dugc xac
dinh phit hop v6i timg nim tai chinh.

. Vén chi s¢ hitu

Vén diu tu cua chi s¢ hitu dugc ghi nhan theo sb vén thuc gép cia chi s¢ hitu.

Thing du vén cé phin phan 4nh chénh léch giita ménh gi, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb
phiéu va gi4 phat hanh ¢d phiéu (ké ca céc truong hop tai phat hanh cb phiéu quy) va cé thé 14 thing du duong
(néu gi4 phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu) hogc thing du
4m (néu gi4 phét hanh thip hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Lgi nhuén sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va ti
hinh phén chia lgi nhuin hozc xir 1y 15 ctia Cong ty. %)

C$ tirc phai tra cho cac ¢b déng duge ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang Cén ddi ké toén cia Cong ty
c6 thong béo chia cd titc ciia Hoi ddng Quén trj Cong ty va thong bao ngay chét quyén nhén ¢d tirc ot
Coéng ty Luu ky va bu trir chimg khodn Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhén khi Céng ty ¢6 kha nang nhén dugc cic loi ich kinh té c6 thé x4c dinh mot cach chic
chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gié tri hop 1y ctia cic khoan dé thu hodc s& thu duoc sau khi trir di cac khoan
chiét khéu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang ban bj trd lai. Cac diéu kién ghi nhén cu thé sau day ciing phai
dugc dap tng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phan I6n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hoic hang héa da dugce chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con nim gift quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoéa;

16

)

11085

2

GTY N\
EMHUURAN
CEMTOA!
ASC

q‘,\
.

2=
e
=




Céng ty Cb phin Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén
Pudmg DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khénh Binh,

Bio cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

222

Doanh thu cung cdp dich vu
- Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vio ngdy 1dp Bang cén ddi ké todn;

Doanh thu cho thué dét da phat trién co s ha ting

Doanh thu cho thué dit da phat trién co s& ha ting 1a doanh thu tai Khu Céng nghiép Nam Tén Uyén tai thanh
phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Trucmg hop thoi glan cho thué chiém 90% thi gzan sir dung hitu ich cta tai san, Cong ty ghi nhan doanh thu mot
14n dbi véi toan bé sb tién cho thué nhan trude néu théa mén dbng thoi cac diéu kién sau:

- Bén di thué khong c6 quyén hity ngang hop @dng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghia vu tr lai s6
tién da nhén trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thic;

- Sb tién nhan trude tir vide cho thué khong nho hon 90% tdng s6 tién cho thué du kién thu duoc theo horp
dong trong subt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan b s6 tién thué trong vong 12 théng ké
tir thoi diém khoi du thué tai san;

- HAu nhu toan bé i ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thug;

- Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dugc trong dbi ddy du gia von cia hoat dong cho thué.

Céc hop ddng khéng thoa méan diéu kién ghi nhan doanh thu mot lan thi Cong ty ghi nhén vao bio cé
hoat dong kinh doanh theo phwong phap dudmg thing trong suét thdi han cho thué theo quy dinh clia h¢
thué.

Doanh thu hoat dgng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién 14i, ¢d tirc, loi nhudn dugc chia va cc khoin doanh thu hoat déng tai chinh khéc
dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéc chén.

C4 tirc, loi nhuén dugce chia dwoc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan cé tirc hoic duge quyén nhén lgi nhun
tir viéc gop von.

. Gid vdn hang bén va dich vu cung cip

Gi4 von hang ban va dich vu cung cip 1a téng chi phi phét sinh ctia thénh ph&m, hang héa, vat tu xuat ban va
dich vu cung cép cho khéch hing trong nam, dugc ghi nhan phit hop v6i doanh thu phét sinh trong nim va dam
bao tuén thu nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vét tu hang héa vuot dinh mire, chi phi vugt dinh
murc binh thudng, chi phi nhén cong va chi phi san xuit chung cb dinh khong phén b vao gid tri sin phém nhﬁp
kho, dw phéong gidm giad hang tdn kho, hang tn kho bj mét mat sau khi d trir di phén trach nhiém cia tép thé, ca
nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan diy di va, kip thoi vao gid vén hang ban trong ndm ké ca khi san phdm, hang
hoéa chua dugce xéc dinh 1a tiéu thu.

Viéc trich truée chi phi d8 tam tinh gi4 vén bit dong san néu c6 dam bao cic nguyén téc sau:
- Chi trich truéc déi véi céc khoan chi phi da c6 trong dy toan dugc phé duyét, da phat sinh thyc té nhung
chua c6 du hd so, tai liéu d& nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich trudc chi phi & tam tinh gid von hang ban cho phén bat dong sn da hoan thanh bén trong ndm va
di didu kién ghi nhén doanh thu;

- S6 chi phi trich trudc va chi phi thuc té dugc ghi nhén vao gia vén hang béan phai dam béo tuwong mg vdi
dinh mtc gi4 vén tinh theo tdng chi phi dy toan ctia phin hang hoa bat dong san da ban (dugc x4c dinh theo
dién tich).
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Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh,

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

223,

2.25

2.26

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hodc cdc khoan 16 lién quan dén c4c hoat d6ng dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay von;

- Dy phong tdn thét d4u tu vao don vi khéc, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai t¢, 15 ty gid hdi dodi...

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong s6 phat sinh trong nim, khong bl trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xé4c dinh trén co s& thu nhép chju thué trong ndm va thué suit thué TNDN
trong ndm tai chinh hién hanh.

Coéng ty duoc p dung mirc thué sudt thué TNDN 12 20% ddi v6i céc hoat dong san xuét kinh doanh ¢4 thu nhap
chiu thué TNDN cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

. Ldi trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhufn hoc 18 sau thué phan bd cho cb dong s& hiru cd
phiéu phd théng ciia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 1ap Quy khen thuéng, phiic loi va Quy khen
thuéng Ban didu hanh) cho sb lirong binh quan gia quyén ciia s6 ¢b phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

. Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hoc c6 anh hudmg déng ké ddi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hoic
chiu su kiém soat ciia Céng ty, hoic cing chung su kiém soat véi Céng ty, bao gém ca cbng ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhén truc tiép hoic gidn tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké ddi voi
Céng ty, nhimg nhan sy quan 1y chi chét ciia Cong ty, nhing thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cac cé
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cdc c4 nhin néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén bidu quyét
hoic ¢6 anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia céc bén lién quan @ phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay B4o cdo tai
chinh, Céng ty chii ¥ t6i ban chét ciia mdi quan hé hon 14 hinh thitc phap 1y cita cic quan hé dé.
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Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Puong PT747B, khu phd Long Binh, phudmg Khénh Binh,

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

2.27 . Théong tin by phan

Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty bao gdm cho thué co s¢ ha tAng khu cong nghiép, cung cép nude sinh hoat va
xit 1y nuéc thai. Hoat dong cung cép dich vu khéc chiém ty trong khong trong yéu trong téng doanh thu cilia
Céng ty. Cong ty ciing chua td chirc co chu theo céc bd phén. Doanh thu va gié vén cia céc hoat dng kinh
doanh chinh dugec trinh bay tai Thuyét minh sé 24 va 25 phin Thuyét minh bo cdo tai chinh. V& mit dia 1y,
Coéng ty chil yéu hoat d6ng kinh doanh trong lanh thd Viét Nam.

Theo d6, Ban Tdng Gidm déc da dénh gid va tin tuéng ring viéc khong lap va trinh bay bdo cdo tai chinh I?C}
phén trong Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2024 12 phi hop v6i quy dinh tai Chuan
muc ké toan Viét Nam s6 28 - "Bdo cdo bd phan" va phi hop véi tinh hinh kinh doanh hién nay cia Cong ty.

. TIEN
31/12/2024 01/01/2024
- VND VND
Tién mat 140.895.033 266.197.193
Tién giri ngan hang khong ki han 20.065.215.798 20.270.099.366
20.206.110.831 20.536.296.559
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tu nim giir dén ngay ddo han
31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc Du phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VND VND
Piu tw ngin han
Tién giri c6 ky han  1.779.105.234.914 - 1.209.658.374.505 -
*)
. Piu tw dai han
Tién giri ¢6 ky - . 302.919.000.000 -
han
1.779.105.234.914 : 1.512.577.374.505 -

(*) Tai ngay 31/12/2024, PAu tu nim giit &&n ngay ddo han ngén han 1 khoan tién giri ¢6 ky han con lai duéi 12
théng c6 gia tri 1.779.105.234.914 VND duoc giri tai cac Ngan hang thirong mai véi 13i suat tir 4,4%/nim dén
6,4%/mam.

Tai ngay 31/12/2024, cac khoan tién giri ¢6 ky han ngén han cé gia tri 1.365.685.134.914 VND da dugce dung
lam tai san thé chip cho cac khoan vay ngén han tir ngdn hang (xem chi tiét tai thuyét minh s6 21).
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Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Nam Tan Uyén Bio cdo tai chinh
Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

4 . CACKHOAN DPAU TU TAI CHINH

b) Piu tr gép von vao don vi khic

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gié tri hop ly Gid gbc Dy phong Gid tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
Piu twr vao Cong ty lién két 413.605.024.000 (2.123.747.851)  306.538.047.400 413.605.024.000  (2.111.601.362)  326.490.228.000
- Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Béic Ddng Phi 120.000.000.000 g 120.000.000.000 -
- Cong ty C6 phén Cao su Truong Phat 10.000.000.000 (2.123.747.851) 10.000.000.000  (2.111.601.362)
- Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Cao su Binh Long 174.755.024.000 - 306.538.047.400 174.755.024.000 - 326.490.228.000
(m3 CK MH3) (¥)
- Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Diu Gidy 28.850.000.000 - 28.850.000.000 -
- Cong ty TNHH Céng nghiép va B6 thi Nam Tan Uyén 80.000.000.000 - 80.000.000.000 2
DPiu tir vio don vi khac 171.878.000.000 - 1.573.902.449.100 171.878.000.000 - 1.047.456.702.000
- Céng ty C6 phan DAu tur Sai Gon VRG (ma CK SIP) (*)  91.000.000.000 - 1.573.902.449.100 91.000.000.000 - 1.047.456.702.000
- Cbng ty Cb phin VRG Pak Néng 35.931.500.000 5 35.931.500.000 -
- Céng ty C6 phin Cong nghiép An Pién 7.500.000.000 . 7.500.000.000 -
- Cong ty Cb phin Thily dién Geruco Séng Con 13.446.500.000 . 13.446.500.000 -
- Cdng ty Cb phin Khu cbng nghiép Tén Binh 24.000.000.000 - 24.000.000.000 =
585.483.024.000 (2.123.747.851) 1.880.440.496.500 585.483.024.000  (2.111.601.362) 1.373.946.930.000

(*) Céc Cong ty dang niém yét trén san HOSE va ding ky giao dich UPCOM. Gi tri hop 1y ciia cac khoan ddu tir nay dugc x4c dinh theo gia déng cira ciia cac chimg khodn ndy trén san
HOSE va UPCOM tai ngay tai ngay 29/12/2023 va 31/12/2024.

Céc khoan diu tur con lai Cong ty chua xédc dinh gid tri hop ly ctia cdc khoén dAu tir tai chinh ndy do Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché dd K& toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 hudng
din cu thé vé viéc xac dinh gi4 tri hop 1y.

S6 lwgng C6 phiéu MH3 tai ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 1 9.069.173 ¢b phiéu.

S6 lugng CH phiéu SIP 5?’_%!011’2024 14 16.469.445 c6 phiéu va 31/12/2024 1a 18.939.861 cb phiéu.
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Bao cdo tai chinh

Céng ty C6 phin Khu cbng nghi¢p Nam Tén Uyén
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Théng tin chi tiét vé cdc don vi nhin diu tw trong nim:

Cong nghiép Phic
Cén

Céng ty TNHH
Héa chit Coéng
nghiép Théi Hoa

Céng ty Cb Phédn
bién luc Hoéng
Ngén
Cac khach hang
khéc

21.362.738.057

1.483.174.044

4.217.409.881

(14.953.916.639)

(1.457.254.498)

(487.510.806)

21.362.738.057

1.468.774.296

4.412.661.743

Tén cong ty nhin dau tu Noi thanh 1dp va Ty1é Ty lé quyén Hoat dong kinh doanh
hoat dong loi ich  biéu quyét chinh
Cong ty lién két
C6ng ty C6 phin Khu cong nghiép  Tinh Binh Phudc 40,00% 40,00% Piu tr Khu Cong
Béc Pbéng Phu nghiép
Cong ty Cb phin Cao su Trudng Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Ché bién G&
Phét
Cong ty Cb phin Khu céng nghiégp  Tinh Binh Phuéc 37,79% 37,79% Pau tr Khu Cong
Cao su Binh Long nghiép -
Céng ty C phin Khu cng nghiép Tinh Péng Nai ~ 22,17%  22,17% PiutrKhuCéng |
X T B NGT
Déu Gidy nghiép i
Céng ty TNHH Céng nghiép va D6  Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Kinh doanh B4t déng : .f-;‘u
thi Nam T4n Uyén : san AS
Cong ty dau tw khac -
£l
Cong ty C5 phin Diu tu Sai Gon Tp Hé6 Chi Minh 9,00% 9,00% Diu tu Khu Cong e
VRG nghiép, bt dong san
Céng ty C6 phin VRG Dak Nong Tinh Pak Néng 12,07% 12,07% Thity dién
Céng ty C6 phdn Céng nghiép An Tinh Binh Duong 7,50% 7,50% Péu tw Khu Cong
Dién nghiép
Cong ty Cb phin Thiy dién Geruco  Tinh Quang Nam 2,16% 2,16% Thiy dién
Séng Con
Céng ty Cé phin Khu cong nghiép  Tinh Binh Duong 15,00% 15,00% Piu tur Khu Céng
Tén Binh nghiép
. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG /
31/12/2024 01/01/2024 L
Gid tri Dy phong Gid tri Du phong 5
VND VND VND VND gfj
AL
4)
Bén khic 40}’
Cong ty TNHH 594.716.850 : 143.651.724 . {

(10.681.369.028)

(1.015.182.234)

(196.021.305)

27.658.038.832

(16.898.681.943)

27.387.825.820

(11.892.572.567)
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Céng ty Cb phan Khu cong nghigp Nam Tén Uyén
Dudmg DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khénh Binh,

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

6 .TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gié tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén khdc
Céng ty Cb phén 6.309.336.600 - - -
Piu tr Xay dung
Cao su
Céng ty TNHH 6.803.518.000 - - 2
Xaydung-TM &
DV Dbéng Xuyén
Cong ty TNHH - - 234.036.000 -
Phit trién Cong
nghé va Moi
truong A Déng
Cong ty TNHH Tu 2.339.461.750 - - =
vin Xdy dung
Phudc Truong
Tra trudc cho 5.920.026.531 - 276.938.317 (144.542.980)
nguoi ban khéc
21.372.342.881 - 510.974.317 (144.542.980)
7 . PHAITHU KHAC
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND

a)  Ngiin han

a.l) Chi tiét theo npi dung
Phai thu vé 1ai tién
guri ngan hang
Tam tng
Phai thu v& 1i hop
tdc kinh doanh vai
Coéng ty Cé phén

56.634.507.150

36.000.000
5.984.360.000

(5.984.360.000)

75.135.241.892

5.984.360.000

(5.984.360.000)

|

Chimg khoan Delta
(**)
62.654.867.150 (5.984.360.000) 81.119.601.892 (5.984.360.000)
a.2) Chi tiét theo doi twgng
Céng ty C& phan 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)
Chimg khoan Delta
Ngan hang - Laiidy  56.634.507.150 " 75.135.241.892 .
thu tién giri c6 ky
han
Khac 36.000.000 - - -
62.654.867.150 (5.984.360.000) 81.119.601.892 (5.984.360.000)
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Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén
Puong PT747B, khu phd Long Binh, phuong Khanh Binh,

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

b)

31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
, VND VND VND VND
Dai han
Piu tr gian tiép 11.250.000.000 (11.250.000.000) 11.250.000.000 (11.250.000.000)
vao Lang Biét thy
du lich sinh thai
Quén 9 (*)
Phai thu vén hop  14.000.000.000 (14.000.000.000) 14.000.000.000 (14.000.000.000)
tac kinh doanh véi
Cong ty Cb phén
Chimng khoén Delta
(9
25.250.000.000 (25.250.000.000) 25.250.000.000 (25.250.000.000)

(*) Déy 1a khoan du tu gidn tiép vao dy 4n Lang Biét thu ven song Quén 9, thanh phﬁ Hb Chi Minh. Tuy nhién 0\/05‘

hién tai du 4n da bi Uy Ban nhdn dén Quén 9, thanh phé H& Chi Minh thu hdi dé chuyén d6i muc dich. Ban lanh 2 b

dao Cong ty x4c dinh khé ¢6 kha nang thu hdi khoan dau tu nay nén Cong ty da trich 1ép du phong 100% s6 tién// 2 wichul
dau tu. | Hing

HANG
(**) Pay la khoan tién g6p vén 14 ty VND cho Céng ty Cd phin Chimg khoén Cao su (nay 1a Cong ty Cb phén ) A
Chimg khoén Delta) ¢& Céng ty Cb phan Chimg khodn Cao su thuc hién nghlep vu diu tir chimg khoén thugc @ »
pham vi kinh doanh dwgc phep, cu thé 14 hoat déng REPO chimg khoan (Hop ddng mua bén chimg khoén chua Yk
niém yet c6 ky han) theo hop ddng hop tic kinh doanh s6 01/HPHTHK-RUBSE ngay 21/08/2007, voi ty suét loi
nhuan cb dinh 1a 5,04%/06 thang. Do Céng ty Cé phin Chimg khoén Delta gép kho khin, hét han hop ddng quéa
3 nam chua thanh toan phan géc va 1i, Ban la.nh dao Céng ty xé4c dinh khé c6 kha nang thu hdi khoan dAu tu nay
nén Cong ty d4 trich dy phong 100% sb tién gdc va 1ai lién quan dén khoan dau tu.
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Céng ty Cb phin Khu cdng nghiép Nam Tén Uyén

Puong DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh,

Tp. Téan Uyén, tinh Binh Duong

Bido cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

8§ .NOQ

XAU

31/12/2024 01/01/2024

Gia gbe Gid tri c6 thé Gia gbc Gié tri c6 thé
thu hdi thu héi

VND VND VND VND

Téng gia tri cac khoan phai thu, cho vay qué han thanh to4n hoic chua qua han nhung kh6 c6 kha nang thu héi

Phai thu khdch hiang 23.994.201.558 7.095.519.615  23.821.829.047  11.929.256.480
- Céng ty TNHH Hoa chit 21.362.738.057 6.408.821.418  21.362.738.057 10.681.369.029
Cong nghiép Thédi Hoa
- Cong ty Cb phin Pién lyc 1.483.174.044 25.919.546 1.468.774.296 453.592.062
Hoang Ngéan
- Céc d6i twong khac 1.148.289.457 660.778.651 990.316.694 794.295.389
Phai thu khéc 31.234.360.000 - 31.234.360.000 -
- Khoan diu tu gian tiép vao 11.250.000.000 - 11.250.000.000 .
Lang biét thy du lich sinh
thadi Quén 9, Tp. HO Chi
Minh
- Phai thu v& géc va 13i khoan 19.984.360.000 - 19.984.360.000 -
hop tac Kinh doanh Céng ty
C6 phén chimg khoan Delta
Tra trude cho ngudi ban - - 144.542.980 -
- Céng ty TNHH Tu van Kién - s 86.885.200 -
tric Quy hoach Xdy dung
An Lac
- Céng ty CP Tu véan Thiét ké - . 57.657.780 -
Xay dung An Khang
55.228.561.558 7.095.519.615  55.200.732.027  11.929.256.480
9 .HANG TON KHO
31/12/2024 01/01/2024
Gia gbe Duy phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat 790.112.410 . 217.404.631 -
liéu
790.112.410 - 217.404.631 .
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Bdo cdo tai chinh

Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén '
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khénh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

10 . TAISAN DO DANG DAI HAN

a)  Chiphisin xufit kinh doanh dé& dang dai han .
31/12/2024 01/01/2024

Gia gbc Gié trj c6 thé thu Gia goc Gié tri c6 thé thu

héi hdi

VND VND VND VND

Chi phi dy 4n Khu 9.731.628.350 9.731.628.350 9.677.972.714 9.677.972.714
nha & KCN Nam
Tén Uyén mé rong

9.731.628.350 9.731.628.350 9.677.972.714 9.677.972.714

Thong tin chi tiét vé dy dn Khu nha & Khu cong nghiép Nam Téin Uyén mé rgng
- Chu ddu tu: Cong ty C6 phin Khu Cong nghiép Nam Tan Uyén;

- Muc dich du tu: Xay dung nha &;

- Dia diém thuc hién dv 4n: Phuémg Téan Uyén, thanh phd Tén Uyén, tinh Binh Duong;

1=

e

- Quy md: Dién tich dv 4n 197.958,2 m” trong d6 dién tich nha dé & 1a 87.548,66 m’, d4t thuong mai dich vu
147.669,19 m’;

-

- Tinh trang clia dy én dén thei diém 31/12/2024: Du 4n méi thuc hién céc budc ban dau vé tr van, khio sét :
thiét ké, thuc hién dén bu giai phéng mit bing.

b) Xiay dung co ban dé dang é
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Du 4n khu cdng nghiép Nam Té4n Uyén mé réng - Giai doan 2 (*) 15.455.269.323 171.490.720.123
- Chi phi ban ddu 9.544.360.233 9.437.878.752
- Chi phi khdo sdt, tw vdn thiét ké 5.139.090.908 5.139.090.908
- Chi phi tham tra 171.818.182 171.818.182
- Chi phi dén bi , . 156.141.932.281
- Hang muc Phong chdy chita chdy 600.000.000 600.000.000
Sira chita nha xuéng miu M1 Module 2 207.407.408 151.851.852
15.662.676.731 171.642.571.975

(*) Tén du dn: Khu cong nghiép Nam Tén Uyén mé ring giai doan 2;

- Chu dau tu: Céng ty C6 phin Khu céng nghiép Nam T4n Uyén;

- Muc dich xdy dung: DAu tu xdy dung khu céng nghiép;

- Dia diém x4y dung: X4 Héi Nghia, phuong Uyén Hung, thanh phé T4n Uyén, tinh Binh Duong;

- Quymo cia du 4n: Téng dién tich 345,86 ha;

- Tbng mirc du tu: §71.951.000.000 VND;

- Thoi gian bét dAu trién khai cong trinh nam 2017 va du kién hoan thanh trong 5 ndm, hién dy 4n méi dugc
cép quyét dinh giao dit vao thang 5 nim 2023;

- Tinh trang cia dy 4n dén thoi diém 31/12/2024: Dy 4n di thuc hién cdc budc ban déu vé tu van, khéo sat
thit ké, thyc hién dén bu giai phong mit bing va di dugc quyét dinh giao dit dot 1 sé 1343/QD-UBND
ngay 24/05/2023 ctia UBND tinh Binh Dwong. Theo Quyét dinh 1343/QD-UBND néu trén dién tich dét

dwoc giao dot 1 12 344,337 ha, sé dién tich dit con lai Cong ty dang dé nghi tinh giao dét dot 2.
Céng ty dang thuc hién san i, bt d4u trién khai xay dung va ban giao cho cho mét s khach hang.
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Cong ty Cb phin Khu cong nghigp Nam Tan Uyén
Dudmg DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khéanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh Binh Dwrong

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

11 . TAISAN CO PINH HU'U HINH

12

Nha cira, vit kién s Phuong tién vén Thiét bi dung cu . Tai san ¢b dinh
A ’,., i L2 C
- May mdc, thiét bi t4i, truyén din qin Ciy lau nam Khic ong

VND VND VND VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 du diu nim 28.014.807.455 6.951.320.990 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 98.322.052.997
S6 dw cudi nim 28.014.807.455 6.951.320.990 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 08.322.052.997
Gi4 trj hao mon liiy ké
$6 dir dAu niim 12.866.612.731 6.506.576.762 40.878.205.120 314.590.764 3.359.842.357 1.689.093.448 65.614.921.182
- Khiu hao trong nim 1.727.360.367 303.688.682 4.128.036.662 - 431.852.796 20.317.239 6.611.255.746
S6 duw cudi nim 14.593.973.098 6.810.265.444 45.006.241.782 314.590.764 3.791.695.153 1.709.410.687 72.226.176.928
Gia trj con lai
Tai ngdy diu nim 15.148.194.724 444,744,228 15.957.541.886 - 1.136.333.738 20.317.239 32.707.131.815
Tai ngay cudi nim 13.420.834.357 141.055.546 11.829.505.224 - 704.480.942 - 26.095.876.069

- Nguyén gia TSCP cubi nim d khéu hao hét nhumg vin con sir dung: 33.622.220.301 VND;

. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢b dinh v6 hinh ciia Cong ty tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 14 phin mém may tinh d& khdu hao hét vAn con sir dung c6 nguyén gis va khu hao liy ké 1a
436.833.600 VND.
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Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Nam T4n Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

13 . BAT PONG SAN PAU TU
a)  BAt djng sin ddu tu cho thué

Nguyén gid
Sé du diu nam
- Ting do XDCB hoan thanh

S6 du cudi nim

Gi4 trj hao mon liy ké
Sé du dAu nim
- Khéu hao trong ndm

S8 dw cudi nim

Gia tri con lai
Tai ngay dau ndm
Tai ngay cubi nim

Trong do:

Puong Co s ha ting Cong

VND VND VND
264.585.764.928 440,960.407.561 705.546.172.489
- 384.764.386 384.764.386
264.585.764.928 441.345.171.947 705.930.936.875

138.288.243.685
13.226.658.714

233.958.478.417
20.949.377.650

372.246.722.102
34.176.036.364

151.514.902.399

254.907.856.067

406.422.758.466

126.297.521.243

207.001.929.144

333.299.450.387

113.070.862.529

186.437.315.880

299.508.178.409

- Nguyén gia bt dong san du tu cudi nam da khéu hao hét nhung dang cho thué: 20.302.360.261 VND.

- Trong nim, doanh thu phét sinh tir bat dong san dAu tu 12 346.579.187.103 VND (doanh thu ndm 2023 la

217.091.503.672 VND).

- Céac khoan tién thué thu dugc hang ndm trong tuong lai dugc trinh bay chi tit tai Thuyét minh 23.

- Gi4 tri hop 1y cta bit @dong san diu tr chua dugc danh gia va xac dinh mdt cach chinh thirc tai ngay
31/12/2024. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gia thj trudng cta céc tai san nay, Ban Téng Giam déc
Cong ty tin tudng rang gié tri hop 1y cua tai san déu tir 1ém hon gid tri con lai trén s6 tai ngay két thiic nim tai

chinh.
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Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén Béo cdo tai chinh
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phuéng Khénh Binh, cho nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2024
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

14 . CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Hoa hdng mbi giéi 15.505.182.749 15.956.416.652
Chiét khau thanh toan @ 11.237.753.127 11.586.056.332
Khoén chénh 1éch mua lai quyén cho thué dét @ 37.674.495.526 38.820.437.913
Chi phi tién dén bu hd trg thiét hai cho Céng ty Cao su Phudc 857.604.259.640 716.893.628.600
Hoa ¥
Chi phi I3 vay tai du 4n khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén md 42.161.566.959 25.738.961.522
rong - Giai doan 2 @
Tién thué a4t @ 3.549.696.557.293 976.447.792.199
Chi phi cai tao hé théng thoat nuéc mwa 3.169.737.528 -
Chi phi tra trée dai han khéc 712.014.285 47.222.175

4.517.761.567.107 1.785.490.515.393

(1) P4y la cac khoan hoa hdng cho ngudi giéi thigu khéch hang thué d4t trong khu cong nghiép ciia Cong ty. Ty
1é hoa hdng mdi gi¢i thuc hién theo quy ché cita Céng ty va duge quy dinh cu thé trong timg hop ddng mdi gidi.

(2) Day 1a khoan tién chiét khéu cho khach hang thué dét thanh todn mot 14n cho ca hop ddng thay vi thanh toan
theo tién d6 di thoa thudn trong hop df‘mg.

A
N
/
L
#

(3) Chi phi chénh léch mua lai quyén thué dét 16 F9; J1-4; D2; P1; J1-2; J19-20 nim trong khu céng nghiép Nam
Téan Uyén véi tong sb tién 1a: 48.484.579.197 VND. Dy la khoan chi phi chénh 1&ch khi nhan chuyén nhuong
lai d4t da cho thué trong khu cong nghiép. Khoén chi phi nay Céng ty dang phén bd dén vao gia vén theo thoi
han cho thué.

(4) Chi phi bdi thudng va hd tro thiét hai cho Cong ty C phan Cao su Phuéc Hoa do thanh Iy som vuon cdy
theo hop ddng bdi thudmg s6 124/HD/CSPH-NTC ngay 10/06/2020 s6 tién 860.141.932.281 VND. Trong d6 gid
tr dn b theo Quyét dinh s6 444/QD-UBND ngay 20/02/2020 ciia Uy ban nhén dan tinh Binh Duong phé duyét
phuong 4n bdi thudmg, hd tro téi dinh cu 12 156.141.932.281 VND va gié tri hd tro thiét hai thém cho Céng ty
Cd phén Cao su Phudc Hoa 12 704.000.000.000 VND. Chi phi 1ai vay la tién 14i phét sinh ciia khoan vay
hang dé tra cho tién dén bl va tién thué dét ctia dyr an. Khi dw én bat dau khai thdc, céc khodn chi phi ‘i
duge Cong ty phan bd dan vao gia vén theo thoi han cho thué dét tai du 4n khu cong nghiép Nam Tén Uy ?
rong - Giai doan 2. 3
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Cong ty C6 phdn Khu cong nghi¢p Nam Tin Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

(5) Céng ty ndp tién thué dat trd mot 1an theo cic Théng béo ctia Cuc Thué tinh Binh Dwong va phin b dén sb tidn nay vao chi phi hang ndm theo thoi gian thué dét sau khi hét thoi gian
dugc mién tién thué dét, cu thé nhu sau:

STT 86 théng bo Thoi gian thué Vi trf Dién tich Bét ddu phanbd 6 tién thué 31/12/2024 01/01/2024
m2 VND VND
1 5614/TB-CT ngay 12/6/2015 30/12/2014 dén NTC 2 1.366.066 30/12/2025 416.276.412.500  416.002.280.660 416.002.280.660
ngay 17/11/2060
2 6276/TB-CT ngay 13/04/2017 18/11/2025 dén NTC 2 493.845 18/11/2025 119.329.821.038  119.329.821.038 119.329.821.038
ngay 17/11/2060
3 8171/TB-CT ngay 22/05/2017 30/06/2019 dén NTC 1 1.487.792 30/06/2019 36.653.170.886 30.586.846.554 31.604.990.190
ngay 01/07/2055
4 11156/TB-CT ngay 12/07/2017  18/11/2025 dén NTC 2 359.342 18/11/2025 6.054.747.900 6.050.760.647 6.050.760.647
ngdy 17/11/2060
5 17979/TB-CT ngay 20/10/2017  18/11/2025 dén NTC2 24.868 18/11/2025 6.502.609.000 6.498.326.816 6.498.326.816
ngay 17/11/2060
6  3643/TB-CT ngay 27/02/2018;  01/07/2019 dén NTC 1 929.672 01/07/2019 450.790.472.165  376.890.736.902 389.412.694.462
11280/TB-CT ngay 25/05/2020;  ngay 01/07/2055
12418/TB-CT ngay 01/06/2020
7 14055/TB-CT ngay 16/08/2018  26/07/2018 dén NTC 2 30.014 17/11/2025 7.511.557.800 7.506.611.190 7.506.611.190
ngay 17/01/2060 -
8 21304, 21305, 21306/TB-CT Phi trudc ba NTC 1 03/10/2016 47.947.800 39.177.058 40.262.669
ngdy 14/09/2020
9  21306/TB-CT ngdy 14/09/2020  Phi truéc ba NTC 1 02/11/2017 2.375.600 1.989.173 2.044.527
10  26533/TB-CTBDU ngay 04/10/202¢ Tir 27/11/2024 dén NTC 3 3.443.372 27/11/2024  2.627.529.410.022  2.586.115.325.825 -
13/09/2068
11 26530+26531/TB-CTBDU ngay 04/ Phi truéc ba NTC 3 27/11/2024 686.821.310 674.681.430 -
8.134.971 3.671.385.346.021 _3.549.696.557.293 976.447.792.199
i N 29 T
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Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phuéng Khanh Binh,

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Durong

Béo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

15

16

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH
Thuong mai Xay
dung dién Thanh
Cuong

Coéng ty TNHH K¥
thudt cong nghé
Ping Tién

Cong ty TNHH Tu
vin Xay dung
Phude Trudng

Céng ty Cé phin
Vat tor Cong
nghiép Tekchem
Phai tra ngudi ban
khac

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Cac cOng ty va ca nhin img trudc tién thué dét tai khu cong
nghiép Nam Tén Uyén mé rong - Giai doan 2

Ngudi mua tra tién trude khéc

30

140.356.190.763

419.184.414

31/12/2024 01/01/2024
Gidtri  S6c6 kha nang tra Gidtri . SO c6 kha néng tra
ng ng
VND VND VND VND
796.554.000 796.554.000 48.549.834 48.549.834
- - 244.269.200 244.269.,200
- - 269.801.900 269.801.900
933.707.351 933.707.351 - -
006.145.866 906.145.866 157.101.735 157.101.735
2.636.407.217 2.636.407.217 719.722.669 719.722.669
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

274.138.328.208

2.913.976.644

140.775.375.177

277.052.304.852

.4,?\

W i g)
e Sy

)




Céng ty C phin Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén
Puomg DT747B, khu phé Long Binh, phurdng Khanh Binh, Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cio tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

17 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

S6 phai thu ddu nim S phai ndp diu nim S6 phai nop trong S6 dd thyc ndp trong S6 phai thu cubi  S6 phai nop cudi nam

nam nam nam
VND VND VND VND VND VND
Thué Gia tri gia ting - 841.157.258 46.626.017.799 13.298.836.362 - 34.168.338.695
Thué Thu nhap doanh nghiép 22.199.708.969 - 49.590.185.208 43.073.185.802 15.682.709.563 -
Thué Thu nhip c4 nhin - 423.742.647 1.196.728.176 467.292.723 - 1.153.178.100
Thué Nha dét, tién thué dit - - 2.627.529.410.022 2.627.529.410.022 - -
Cic loai thué khéc - . 689.821.310 689.821.310 - .
22.199.708.969 1.264.899.905 2.725.632.162.515 2.685.058.546.219 15.682.709.563 35.321.516.795

Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu su kiém tra cita co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh v& thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhidu

céch khéc nhau, s6 thué duge trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh cia co quan thué.

18 . CHI PHI PHAI TRA

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

a) Chi phi phai trd ngan han
Chi phi lai vay 1.717.647.659 205.661.882
Chi phi phai tra khéc 2.700.000 -
1.720.347.659 205.661.882

b) Chi phi phai tri dai han
Trich trude gid vbn ctia doanh thu cho thué dét ghi nhan 01 ln

13.313.803.391

3.120.493.479

13.313.803.391

3.120.493.479




Cong ty C5 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén Biéo céo tai chinh

Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

19 .DOANH THU CHUA THUC HIEN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
a)  Ngin han
- Doanh thu nhén truéc tién cho thué dét, ha ting KCN (*) 137.702.312.295 92.778.908.621
- Doanh thu cho thué mat bang va dich vu khéc 3.519.065.585 1.904.805.719
- Doanh thu 14i tién giri ngén hang nhén truéc 792.782.929 1.333.100.275
142.014.160.809 96.016.814.615
b)  Daihan
- Doanh thu nh4n truéc tién cho thué dét, ha ting KCN (*) 3.177.304.142.714  2.909.977.037.638 =
N
3.177.304.142.714  2.909.977.037.638 cON
BN
(*) Chi tiét v& doanh thu tra truéc clia hoat dgng cho thué @it va ha ting khu Cong nghiép tai 31/12/2024 IGH
Al
- Tong gia trj hgp ddng (truée thué GTGT): 4.461.118.713.328 ~
- D4 ghi nhan doanh thu lity ké dén ngay 01/01/2024: 923.790.514.532 “¢-=Kn
- Ghi nhan doanh thu trong nim: 222.321.743.787
- S6 dw doanh thu chua thye hién con lai tai ngay 31/12/2024: 3.315.006.455.009
Doanh thu chua thuc hién ctia Cong ty 1a doanh thu cho thué d4t va ha tang khu c6ng nghiép. Khoan doanh thu
ndy duge phan b din vao doanh thu hoat déng kinh doanh trong c4c ky tiép theo, can ctr theo thdi gian thué dét
con lai ma khach hang d4 tra tién trude.
20 . PHAI TRA KHAC
31/12/2024 01/01/2024
VND VND / ;
a)  Ngén han -
- Nhién ky qu¥, ky cugc ngén han 2.599.692.000 1.017.853.448 &
- Cb tirc, loi nhuén phai tra 343.520.000 264.290.000
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac 113.328.467 110.697.884
3.056.540.467 1.392.841.332
b)  Daiihan
- Nhén ky qu¥, ky cugc dai han 23.277.350.259

23.277.350.259 2@.734.087

32




Cong ty Cb pllﬁn Khu céng nghiép Nam Tén Uyén

DPudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duwong

B#o cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

21 . VAY

a)  Vayngin han
Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam -
Chi nhanh Binh Durong (1)

b) Vaydai han
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh Binh Duong (2)

Khoan ng dén han tra trong vong 12 thang

Kho#n ng dén han tra sau 12 thing

01/01/2024 Trong nim 31/12/2024
Gidtri  S6 c6 kha ning tra Ting Giam Giatri SO c6 kha ning tra
ngy ng
VND VND VND VND VND VND
275.925.539.821 275.925.539.821  2.530.534.062.752 276.766.697.079 2.529.692.905.494  2.529.692.905.494
275.925.539.821 275.925.539.821  2.530.534.062.752 276.766.697.079 2.529.692.905.494 _ 2.529.692.905.494
- - 138.000.000.000 - 138.000.000.000 138,000.000.000
- - 138.000.000.000 - 138.000.000.000 138.000.000.000
- - 138.000.000.000 138.000.000.000




Céng ty Cb phﬁn Khu céng nghiép Nam Tén Uyén Bio cdo tai chinh

DPudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh Binh Dwong cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

(1) Hop déng tin dung sb 060B23 ngay 08/09/2023 va cAc viin ban sira déi diéu chinh, v6i c4c didu khoan chi tiét sau:

Han mirc tin dung: 2.755.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Tra ¢b tirc; phuc vu hoat ddng kinh doanh, diu tu dy 4n Nam Tén Uyén mé réng - Giai doan 2;

Thoi han cho vay: Tir 06 - 12 thang;

Li sudt cho vay: Tir 3,9%/nim - 4,2%/nam;

86 du ng géc tai thoi didm cudi nam: 2.529.692.905.494 VND;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Cac khoan vay dai han tir ngn hang dugc bao dam bing cic hop dong tién giri va cic gidy to phap Iy ciia Cong ty.

+ o+ o+ + o+ +

(2) Chi tiét cac hop ddng cho vay theo du 4n dAu tir tai ngén hang Thuong mai C6 phin Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong Hop dong s6 003D24-NTU ngay 25/10/2024
v6i céc didu khoan chi tiét sau:

Sb tién cho vay: 138.000.000.000 VND

Muc dich vay: Thanh toan céc chi phi hop 1y, hop 1¢ va hop phap lién quan dén viéc dAu tur thue hién Dir 4n;
Thoi han cho vay: 18 thang;

Li sudt cho vay: 6,0%/nim;

+ + + 4+

Céc hinh thitc bio dam tién vay: Céc khoan vay dai han tir ngan hang dwgc bdo dam bing cac hop dong tién giri va cac gify to phép ly ciia Cong ty.

Céc khoan vay tir ngin hang duoc bao dam bang céc hop dong thé chdp/cdm cb tai véi bén cho vay vbn va da duoc ding ky giao dich bao dam day du.




Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Puong PT747B, khu phé Long Binh, phudng Khéanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bao cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

22

a)

. VON CHU SO HU'U

Bang dbi chiéu bién dong ciia vdn chii sé hiru

S6 du ddu nim truée

L&i trong ndm trudc

Trich quy dau tur phat trién

Trich qu¥ Khen thuong phic loi

Chia cb tirc tir loi nhuén nam 2022

S6 dur cudi nam truée

S6 duw diu nim nay
Ldi trong ndm nay

Trich quy dAu tu phét trién (¥)

Trich quy Khen thudng phic lgi ()

Chia ¢b tirc tir loi nhudn nim 2023 (*)

Qu¥ Khen thudng Phic loi ndm 2022

didu chinh lai (*)

S6 du cubi nim nay

I 1Y

Vén diu tur cia chi

Thing du vén ¢b Qu dau tw phat trién  Loi nhuan chua phan phdi Cong

s& hitu phén
VND VND VND VND VND
239.999.800.000 5.750.000.000 198.075.114.545 270.382.242.970 714.207.157.515
. . - 299.669.833.741 299.669.833.741
- - 76.929.502.144 (76.929.502.144) .
- - - (5.347.213.074) (5.347.213.074)
- - - (47.999.960.000) (47.999.960.000)
239.999.800.000 5.750.000.000 275.004.616.689 439.775.401.493 960.529.818.182
239.999.800.000 5.750.000.000 275.004.616.689 439.775.401.493 960.529.818.182
S - - 292.659.902.504 292.659.902.504

89.900.950.122

(89.900.950.122)
(1.976.925.269)
(143.999.880.000)
3.555.213.074

(1.976.925.269)
(143.999.880.000)
3.555.213.074

239.999.800.000 5.750.000.000 364.905.566.811 500.112.761.680 1.110.768.128.491
: el by 35
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Céng ty Co phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén

Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh,

Tp. Téan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

b)

(*) Theo Nghi quyét ctia Pai Hoi ddng cd dong sb 02/NQ-DHDCD-NTC ngay 19/06/2024, Cong ty cong b

viéc phén phéi lgi nhuén ndm 2023 nhw sau:

Ty 1& S4 tién

(%) VND

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dung dé phan phéi 100 443.330.614.567
Trong dd: Loi nhudn sau thué nam 2023 299.669.833.741
Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi cdc ndm trude 143.660.780.826

Trich Quy dau tu phiét trién 20,28 89.900.950.122
Trich Quy khen thudng, phiic lgi va Ban diéu hanh 0,45 1.976.925.269
Chi tra ¢ tirc (bing 60% vén diéu 18) 32,48 143.999.880.000
Loi nhuén chwa phan phéi 46,79 207.452.859.176

(*) Ddng thoi, theo Nghj quyét cta Pai Hoi ddng ¢b dong s6 02/NQ-DHPCD-NTC ngay 19/06/2024, Cong ty
didu chinh giam sé da trich Quy khen thudng, phic loi va Ban diéu hanh tir loi nhun cta nim 2022 1a

3.555.213.074 VND.

Chi tiét von ddu tw ctia chil s¢ hitu

Ty 18 Cudi nim Ty 1& Dau nim

(%) VND (%) VND

Céng ty Cd phin Cao su Phudc Hoa 32,85 78.848.400.000 32,85 78.848.400.000

Tép doan Cong nghiép Cao su Viét 20,42 49.005.000.000 20,42 49.005.000.000
Nam - CTCP

Céng ty C phan PAu tu Sai Gon VRG 19,95 47.891.000.000 19,95 47.891.000.000

Céc cb dong khéc 26,78 64.255.400.000 26,78 64.255.400.000

100 239.999.800.000 100 239.999.800.000

Cic giao dich v& vén véi cdc chit s& hiru va phan phéi cb tirc, chia lgi nhufin

Nim 2024 Nim 2023
VND VND

Vén diu tw ciia chii s& hitu
- Vbén gop dhu nim 239.999.800.000 239.999.800.000

- Vén g6p cudi nam 239.999.800.000

Cb tirc, lgi nhudn

239.999.800.000

47.999.

(191.9:€€ 33
(191.956371.

- Cb tirc, loi nhuan phai trd ddu nam 264.290.000
- Cb tirc, loi nhuén phai tra trong ndm 143.999.880.000
+ (8 tike, loi nhudn chia trén loi nhudn ndm trudc 143.999.880.000
- Cb tic, 1oi nhuén da chi tra bing tién (143.920.650.000)
+ €6 tike, loi nhudn chia trén lgi nhudn ndm trudc (143.920.650.000)
- Cb tirc, lgi nhuan con phai tra cudi ndm 343.520.000

~7%64.290.000
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Céng ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Téan Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khinh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

d)  Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024
S lwong cb phiéu ding ky phat hanh 23.999.980 23.999.980
S8 lwong cb phiéu d4 ban ra cong chiing 23.999.980 23.999.980
- C6 phiéu phé thong 23.999.980 23.999.980
Sé lwong cd phiéu dang hru hanh 23.999.980 23.999.980
- C6 phiéu phé thong 23.999.980 23.999.980
Meénh gi4 c6 phiéu dang luu hanh 10.000 VND/cd phén
e)  Cdcquy cia Cong ty
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Quy dau tu phat trién 364.905.566.811 275.004.616.689
364.905.566.811 275.004.616.689
23 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG
a)  Taisdn cho thué ngoai
Céng ty hién dang cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong. Vao ngay 31/12/2024, tong s6 tién thué t0i
thiéu trong tuong lai clia cdc hop ddng cho thué hoat dong khong dugc hiy ngang theo céc thoi han duoc trinh
bay nhu sau:
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- Tir 1 nam tré xubng 53.268.667.076 52.036.253.715
- Trén 1 nim dén 5 nim 91.366.899.106 75.799.847.892
- Trén 5 nim 1.163.519.874 1.533.730.743
b) Tai sdn thué ngoai
Cong ty ky céc hop dbng thué dt tai tinh Binh Duong dé str dung véi muc dich phat trién khu céng nghiép tur
nim 2005 dén nam 2055. Dién tich khu dét thué 14 3.332.098,8 m’. Theo céc hop ddng ndy, Cong ty da tra tién
thué @4t mot IAn theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc (Xem thém tai thuyét minh s6 14).
Céng ty dugc giao dat theo Quyét dinh sé 1343/QD-UBND ngay 23/05/2023; tai phuong Hoi Nghia, phudng
Uyén Hung, thanh phé Téan Uyén, tinh Binh Duong dé str dung véi muc dich phét trién khu c6ng nghiép. Dién
tich khu dét giao 12 3.443.372,1 m’ . Cong ty d tra tién thué dat mot 1n theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuée
(Xem thém tai thuyét minh s6 14).
¢)  Ngoai té cdc loai
31/12/2024 01/01/2024
54,45 94,05

Ddng d6 la My (USD)
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Cong ty C6 phian Khu cdng nghiép Nam T4n Uyén
Dudmg DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong ’

Bdo cio tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

24 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

25

26

27

Doanh thu kinh doanh bat d6ng san du tu
Doanh thu cung c4p dich vu
Doanh thu khac

. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gi4 vén kinh doanh b4t dong san dau tu
Gia vén cia dich vu d4 cung cap
Gi4 vbn hoat dong khac

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri ngén hang

L4i ban hang tra cham, chiét khu thanh ton

C tirc, loi nhuan dugce chia

Lai chénh 1éch ty gia phét sinh trong ndm

Lai chénh 1&ch ty gid do dédnh gia lai s du cudi nam

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 39)

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

Chiét khéu thanh toan, 14 mua hang trd chdm

L3 chénh léch ty gid phat sinh trong nam

L3 chénh léch ty gia do d4nh gié lai s6 du cudi nim
Hoan nhap dy phong giam gié tén thét dau tu

38

‘Nam 2024 Nam 2023
VND VND
346.579.187.103 217.091.503.672
18.251.048.823 15.437.717.304

3.028.418.520

2.731.111.838

367.858.654.446 235.260.332.814
Niam 2024 Nam 2023

VND VND
115.332.552.457 49.819.075.119
29.091.843.752 19.714.643.551
70.000.000 50.000.000
144.494.396.209 69.583.718.670
Niam 2024 Nim 2023
VND VND
96.112.462.481 109.220.011.737
2.579.465.471 5.787.480.460
99.866.954.800 125.959.087.000
- 94.363

102.713 g
198.558.985.465 240.966.673.560
97.440.704.800 125.959.087.000
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
7.551.456.177 8.814.420.543
1.106.937.311 348.303.205
6.790 13.077

- 2.553

12.146.489 (27.551.744)
8.670.546.767 9.135.187.634




Cong ty Co phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén
Puong DT747B, khu phé Long Binh, phuémg Khénh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

28

29

30

31

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén cong
Chi phi dich vu mua ngoai

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng

Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh
Chi phi du phong

Thué, phi, va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhuong bén, thanh 1y tai san c6 dinh

Thu nhép tir tién dién nuéc thu hd

Tién phat mét coc do thanh Iy hop ddng truée thdi han
Thu nhép tir tién bdi thudng nha xuéng chay

Thu nhap tir phi chuyén nhuong hop déng

Hoa héng dich vu vién théng

Thu nhép khéc

. CHI PHI KHAC

Gi trj con lai va chi phi tir nhuong bén, thanh Iy tai san c6 dinh
Chi phi ctia tién dién nuéc thu hd
Chi phi ndp phat

39

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
2.336.339.578 2.430.526.055

1.745.522.514

1.556.716.496

4.081.862.092

3.987.242.551

Nam 2024

Nim 2023

VND
20.078.809.656
4.370.613.883
4.861.566.396
3.000.000
1.617.925.712
38.091.725.385

VND
22.104.988.013
4.608.004.825
11.916.875.962
3.000.000
1.999.648.638
8.858.695.860

69.023.641.032 49.491.213.348
Niam 2024 Ném 2023
VND VND

= 165.454.545

2.166.006.176
393.859.065

2.773.189.364

1.783.901.919

397.095.099
1.950.676.848
1.105.857.175

487.680.000 487.680.000
21.720.000 2
5.842.454.605 5.890.665.586
Nim 2024 Nam 2023
VND VND

2.166.006.176
1.573.554.528

1.351.460.438
1.783.901.919
350.448.941

3.739.560.704

3.485.811.298
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Cong ty Cb phin Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén
Pudng PT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

B4o cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

32 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuan ké toan trude thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Thit lao thanh vién HPQT khéng tham gia diéu hanh
- Chi phi khéng hop lé

Céc khoan diéu chinh giam

- C8 tike, lgi nhudn duoc chia

Thu nhép chiu thué TNDN

Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN ctia c4c ndm truéc
vao chi phi thué TNDN hién hanh nim nay

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai ndp (phai thu) diu nim
Thué TNDN @3 ndp trong nim

Tong thué TNDN phai ngp/phai thu cudi nim

33 .LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 14i co ban trén ¢b phiéu ¢6 thé phan phdi cho céc cd ddng s& hitu cd phén phd thong ciia Cong ty

dugc thue hién dua trén cac sb liéu sau:

Loi nhudn thuan sau thué

- Qup khen thuong, phiic loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh

Loi nhuin phén b cho cb phiéu ph thong
C4 phiéu phé théng lru hanh binh quén trong ndm

Lii co ban trén c phiéu

Cong ty chua c6 du tinh trich Quy khen thudng, phiic lgi va Qu¥ khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhusn sau
thué tai cac thoi diém 14p B4o céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2024.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty khong c6 c4c cd phiéu c6 tiém ning suy giam 14i trén c6 phiéu.

40

Nam 2024 Nédm 2023
VND VND
342.250.087.712 346.434.498.459
5.567.793.128 6.156.816.239
387.000.000 372.000.000

5.180.793.128
(99.866.954.800)
(99.866.954.800)
247.950.926.040

(125.959.087. 00% w‘
226.632.227.6980AN
1.438219.18C /-

49.590.185.208

46.764.664.718

(22.199.708.969)
(43.073.185.802)

(20.025.864.268)
(48.938.509.419)

(15.682.709.563)

(22.199.708.969)

Nim 2024 Nim 2023
VND A VND
292.659.902.504 299.669.83%,741

292.659.902.504
23.999.980

(1.976.925269)

12.194




Cong ty C6 phian Khu cong nghiép Nam Tan Uyén
Puong DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh,

B4o cdo tai chinh
cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

34

35

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Quan ly rii ro tai chinh
Céc loai riii ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé gip phai bao gdm: i ro thi trudng, riii ro tin dyung va rii ro thanh
khoan.

Céng ty di xay dung hé théng kiém soat nhim dam bao sy cdn bing & mitc hop 1y gitta chi phi rai ro phat sinh
va chi phi quan Iy rui ro. Ban Téng Giam dbc Cong ty cd trach nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rii ro dé dam
bao s cin bing hop ly giita rii ro va kiém soét rui ro.

Riii ro thi truong

Céng ty c6 thé s& gap phai céc riti ro thi trrong nhu: bién dong gid thi trudng, ty gid hdi dodi, lai sudt.

Rui ro vé gia:
Cong ty chiu riii ro vé gia cua céc cong cu vén phat sinh tir cac khoan ddu tur ¢d phiéu dai han do tinh khong chic
chén vé gi4 twong lai cia cd phiéu du tu. Céc khoan du tur cd phléu dai han duge ndm gitt voi muc dich chién

Iwoc 1au dai, tai thoi diém két thic ky ké todn Cong ty chua c6 ké hoach ban céc khodn dau tw ndy.
Tir 1 ndm Trén'1 ndm Trén 5 nim Cong
trd xudng @én 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Piu tir dai han - - 1.573.902.449.100 1.573.902.449.100
- - 1.573.902.449.100 1.573.902.449.100
Tai ngay 01/01/2024
Déu tu dai han - 1.047.456.702.000 1.047.456.702.000

- - 1.047.456.702.000 1.047.456.702.000
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Nam 2024 Nam 2023

VND VND
SRl
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 6.198.963.056 1.311.564.188 K
Chi phi nhén cong 27.261.519.680 29.723.209.102 -/ cONG
Chi phi khdu hao tai san cb dinh 40.787.292.110 42.030.844.426 mﬁﬂﬂ*\ﬁ?
Chi phi dich vu mua ngoai 100.193.745.009 36.590.940.253 \ HANG K
Chi phi khéc bing tién 43.326.448.596 13.405.616.600 N AP

217.767.968.451 123.062.174.569

. CONG CU TAI CHINH




Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén B4o cdo tai chinh
Puong DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Rui ro vé ty gia hbi doai:
Cong ty chiu rili ro v& ty gia khi ¢6 c4c giao dich thyc hién bang don vi tién ¢ khac voi dong Viét Nam nhu: vay,
doanh thu, chi phi, nhap khéu vat tu, hang héa, méy méc thiét bi,... , .
e W)
Rui ro vé 1di suat: )
pIUR

Cong ty chiu rii ro vé 14 suét do gia tri ho’p Iy cuia cac ludng tién trong twong lai cia mdt cong cu tai chinh s&
bién déng theo nhing thay ddi ciia 14i suét thi truong khi Céng ty c¢6 phét sinh cac khoan tién giri c6 hodc khong .SC
¢6 ky han, céc khoan vay va ng chiu I4i suit tha ndi. Cong ty quan 1y ri ro 1&i suét bang cach phan tich tinh hinh A
canh tranh trén thi trudng dé ¢ dugc céc 14i suit c6 loi cho muc dich cua Cong ty. 1,\/

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong oy tai chinh hodc hop ddng khéng cé kha nang
thire hién dugc ntha vu ctiia minh dén dén ton thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 cac rui ro tin dung tir
hoat dong san xudt kinh doanh (chii yéu ddi véi c4c khoan phai thu khach hang) va hoat ddng tai chinh (bao gom
tién giri ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tré xubng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Tién 20.065.215.798 - - 20.065.215.798
Phai thu khach 67.429.864.039 - - 67.429.864.039
hang, phai thu khéc ]
Céac khoan cho vay 1.779.105.234.914 - - 1.779.105.234.914 3—215
NG ')F
1.866.600.314.751 - - 1.866.600.314.751 PHA
NG N
Tai ngay 01/01/2024 AN
Tién 20.270.099.366 - - 20.270.099.366 £\ 1
Phai thu khéch 90.630.495.145 - - 90.630.495.145
hang, phai thu khéc
Céc khoan cho vay 1.209.658.374.505 302.919.000.000 - 1.512.577.374.505
1.320.558.969.016 302.919.000.000 - 1.623.477.969.016
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Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Nam Tan Uyén

Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phutng Khénh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bao cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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b)

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rui ro Cong ty gip khé khan khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh dén han thanh toan do
thiéu vén. R ro thanh khoan cita Céng ty chii yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh

¢6 cac thii diém d4o han khac nhau.

Théri han thanh toén ciia cac khodn no phéi tra tai chinh dua trén cdc khoan thanh toédn du kién theo hop déng
(trén co s& dong tién ciia cac khoan géc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tré xubng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Vay va ng 2.529.692.905.494 138.000.000.000 - 2.667.692.905.494
Phai trd ngudi bén, 5.692.947.684 23.277.350.259 - 28.970.297.943
phai tra khéc

Chi phi phai tra 1.720.347.659

6.177.479.400

7.136.323.991

15.034.151.050

2.537.106.200.837

167.454.829.659

7.136.323.991

2.711.697.354.487

Tai ngay 01/01/2024

28.756.734.087

3.120.493.479

275.925.539.821
30.869.298.088

3.326.155.361

Vay va ng 275.925.539.821

Phai tra ngudi ban, 2.112.564.001

phai tra khac

Chi phi phai tra 205.661.882
278.243.765.704

28.756.734.087

3.120.493.479

310.120.993.270

Céng ty cho réing mirc d6 tap trung rui ro déi véi viéc tré ng 1 c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha nang thanh
todn cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh d4o han.

TIEN TE

Sé tién di vay thue thu trong nim

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng:

S6 tién da thye tra géc vay trong nim

Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thudmg:
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Nim 2024

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

Nim 2023

VND

2.668.534.062.752

276.766.697.079

VND

355.341.065.381

150.989.034.021




Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Duéng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

B4o cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

37 .THONG TIN KHAC

Trong nam, Cong ty c6 ghl nhén doanh thu cho thué mét 14n d6i vdi toan bo thoi gian thué véi mot hop ddng cho
thué dit va co s& ha ting tai du 4n Khu cdéng nghiép md rong Nam Tan Uyén giai doan 2. Anh huéng cua
phwong phép ghi nhén niy so véi phuong phép ghi nhén doanh thu phén bd theo thdi gian cho thué:

Doanh thu Gi4 vbn

Lginhudn

Néu Ghi nhin doanh thu 1 lin
Nam 2024

Ghi nhin doanh thu phan b hing nim

128.034.866.172

VND VND VND

65.287.263.525 62.747.602.647

Nim 2024 243.875.936 124.356.692 119.519.243
Hang ndm tir 2025 - ndm 2067 2.926.511.227 1.492.280.309
Nam 2068 1.951.007.485 994.853.539

Chénh léch giira 2 phuwong phdp
Niam 2024

Hang nim tir 2025 - nam 2067
Nim 2068

127.790.990.236
(2.926.511.227)
(1.951.007.485)

65.162.906.833
(1.492.280.309)
(994.853.539)

38 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngdy két thic ndm tai chinh doi hoi dugce diéu chinh hay céng bd trén

Béo cdo tai chinh nay.

39 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan hé gitta cc bén lién quan va Cong ty c6 giao dich nhu sau:

Bén lién quan Mobi quan hé

Céng ty Cb phin Cao su Phudc Hoa Cb dong 16m ad
Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam - CTCP C6 dong 16m o
Céng ty Cé phin DAu tr Sai Gon VRG Cb dong 16n %
Céng ty C4 phin Khu cong nghiép Bic Ddng Phu Céng ty lién két £
Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Cao su Binh Long Céng ty lién két _§)
Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Diu Gidy Céng ty lién két

Céng ty C6 phin Cao su Trudng Phat Cong ty lién két

Céng ty Cd phin Céng nghiép An Dién
Céng ty C6 phin Khu céng nghiép Tan Binh

Céc thanh vién Hoi ddng quén trj, Ban Téng Gidm ddc,
Ban Kiém soét
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Céng ty thanh vién ctia Tdp doan Cao su
Cong ty thanh vién cua Tép doan Cao su

S
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Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Puong DT747B, khu phé Long Binh, phutng Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ngoai c4c thong tin véi cdc bén lién quan di trinh bay tai céc thuyét minh trén, Cong ty con cé céc giao dich
phat sinh trong ndm vdi céc bén lién quan nhu sau:

Doanh thu hoat dong tai chinh (nhén cb tic)
Céng ty C phin Khu cong nghiép Bic Dong Phu
Céng ty C5 phin Khu cong nghiép Cao su Binh Long
Céng ty Cé phin Khu cong nghiép Diu Gidy

Cong ty Cb phin Dau tu Sai Gon VRG

Céng ty C6 phin Khu céng nghiép Tan Binh

Céng ty C6 Phan Céng nghiép An Dién

Chi phi tai chinh (hoan nhip dy phong tén thit diu tw)
Cong ty C8 phén Cao su Trudng Phat

Tri cb tire
Téap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam - CTCP

Céng ty Cb phin Cao su Phudc Hoa

Céng ty Cb phin Du tu Sai Gon VRG

Giao dich vo1 cdc bén lién quan khéac nhu sau:

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
97.440.704.800 125.959.087.000

24.400.000.000
14.510.676.800
14.896.000.000
28.821.528.000
9.600.000.000
5.212.500.000

12.146.489
12.146.489

105.446.640.000
29.403.000.000
47.309.040.000

23.200.000.000
16.936.111.500
13.832.000.000
45.290.975.500
25.200.000.000

1.500.000.000

(27.551.744)
(27.551.744)

35.148.880.000
9.801.000.000
15.769.680.000

Thu nhip ciia ngudi quin 1y chi chdt nhén trong nim

Ong Trin Quéc Thai

Ong P Hitu Phude

Ba Nguyén Thi Phi Nga

Ong Trén Hoang Giang

Ong Nguyén Anh Phii Nguyén
Ong L& Duy Thanh

Ong Ha Trong Binh

Ong Huynh Hitu Tin

Ong Trén Van Binh

Ong B Thanh Tuén

Ba Nguyén Thi Triéu Tién
Ong Trinh Thé Son

Ba Nguyén Thj Diéu

28.734.600.000 9.578.200.000
Chirc vu Nzm 2024 Nam 2023
VND VND
Chi tich HPQT (1) 15.000.000 2
Cht tich HPQT (2) 45.000.000 60.000.000
Thanh vién HDQT 55.000.000 60.000.000
Thanh vién HDQT 55.000.000 60.000.000
Thanh vién HDQT 55.000.000 60.000.000
Thanh vién HDQT (1) 15.000.000 .
Téng Giam dbc (mién nhiém . 454.428.800
ngay 01/11/2023)
Phé Téng Gidm doc 402.127.360 647.950.971
Phé Téng Gidm dbc 377.450.800 592.180.265
Ké toan truémg 355.399.271 584.946.389
Trudéng ban BKS 339.652.289 554.237.410
Thanh vién BKS 48.000.000 48.000.000
Thanh vién BKS 44.000.000 48.000.000

(1) Bb nhiém ngay 04/10/2024; (2) Mién nhiém ngay 04/10/2024.
Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khdc khong phét sinh giao dich trong ndm va
khéng c6 sb du tai ngay két thiic nam tai chinh vi Cong ty.
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Cong ty Cb phian Khu cong nghiép Nam Tan Uyén Béo cdo tai chinh

Pudng PT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

40 .SOLIEU SO SANH

S liéu so sanh 12 s6 lidu trén Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 da dugc
Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toan.

T

Nguyén Hong Vén Bd Thanh Tuén
Ngudi l4p Ké toan truéng Chu tich HDQT
Binh Duong, ngay 14 thdng 03 nam 2025
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TAP DOAN CN CAO SU VIET NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BKS CTCP KCN NAM TAN UYEN Péc lap - T do - Hanh phiic

Binh Duwrong, ngay 16 thang 04 nam 2025

O HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cén cie Diéu 1é cia Cong ty C phdan Khu cong nghiép Nam Tan Uyén;

Cén cir quy ché t6 chire va hoat dong cua Ban kiém sodt Céng ty cé phan khu
céng nghiép Nam Tan Uyén;

Cén cik vao bdo cdo tai chinh nam 2024 dé duwoc kiém todn ciia Céng ty CP
KCN Nam Tan Uyén béi Cong ty TNHH Héng kiém toan AASC;

Ban kiém soat (BKS) béo céo két qua hoat ddng kiém tra, giam sat nam 2024
va ké hoach hoat dong nim 2025 véi cac ndi dung nhu sau:

PHAN I: BAO CAO HOAT PONG CUA BKS NAM 2024
I. Tinh hinh chung
1. Vé nhin sy

Ban kiém so4t Cong ty C phan Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén gbm c6 03 | |
thanh vién nhu sau: '

- Ba Nguyén Thj Triéu Tién Truong BKS
- Ba Nguyén Thj Diéu Thanh vién BKS
- Ong Trinh Thé Son Thanh vién BKS

Trong d6, 01 Trudng ban chuyén trach phu trach chung va 02 thanh vién
(kiém nhiém) theo ddi cac hoat dong san xuat kinh doanh va xdy dung co ban cua
cong ty.

2. Hoat dong cua Ban kiém soat nim 2024

Thue hién cong viéc kiém tra, giam st theo chitc nang, nhiém vu cia BKS
duoc quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 18 Céng ty. Trong ndm 2024 BKS da
thuc hién cac ndi dung cong viéc nhu sau:

- Giam sat viéc thuc hién cac chi tiéu cua Nghi quyét Pai hoi dbng co déng
thuong nién 2024.



- Thudng xuyén giam st viéc cong bd théng tin ctia Cong ty theo quy dinh.

- Tham dinh céc Béo céo tai chinh 06 thang, nim 2024 dam bao tinh trung
thuc va chinh xéc trong viéc ghi chép, cdp nhéat chimg tur, s6 sach ké toan; viéc
tudn tht cac chuan muc va ché d6 ké toan hién hanh; kiém soat chi phi, doanh thu,
viéc str dung von trong cac khoan muc dau tu cua céac dy an;

- Tham dinh Béo céo hoat dong san xuét kinh doanh: chu yéu tap trung cac
chi tiéu vé hoat dong kinh doanh; Céng tac quan ly méi truong; Céng tac lao dong
tién lwong, quy trinh thi tuc dau tu XDCB, mua sdm phét sinh trong nam;

- Hang quy Ban kiém soat déu c6 giri Béo cao cho HPQT va BKS Tap doan
dé ndm bt tinh hinh hoat dong cta Cong ty.

- Giam sét viéc xdy dung ké hoach san xut kinh doanh va ké hoach déu tu
nam 2025. Giam sat viéc xay dung ké hoach mua sim nim 2025.

3. Panh gia két qui hoat dong cia BKS niam 2024.

Trong qua trinh thuc hién nhiém vy, BKS luén nhan dugc sy quan tam, tao
diéu kién thuan loi tir H6i dong quan tri, Ban Tong Giam déc va cac phong ban
nghiép vu trong Céng ty dé BKS hoan thanh nhiém vu ma duge Pai hoi dong cb
dong giao.

Véi tinh than trach nhiém cao, trong qué trinh hoat dong, timg thanh vién
Ban kiém soat luén khang dinh ning luc chuyén mén nghiép vu, kiém tra mét cach
doc l1ap, khach quan va béo céo theo y kién clia minh vé tinh trung thyc va hop ly
cua bdo cdo tai chinh, cling nhu tinh tuén thu phap luét cua cac hoat dong kinh
doanh. Thuong xuyén trao d6i, dong gop y kién thang thin véi Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh khi phat hién ra sai sét ciing nhu cac hoat déng co tiém 4n rui ro
cho Cong ty.

Céc vy kién dong g6p ciia BKS noi chung ciing nhu cua timg thanh vién néi
riéng da dugc HPQT, BPH danh gia cao vé chét lugng ciing nhur tinh kip thoi.

P6i voi cd dong BKS khéng nhan duge mét khiéu nai nao cua cd dong vé
hoat déng ciia Céng ty ciing nhu vé didu hanh cia HDQT va Ban Téng Giam déc.
Nhin chung, BKS di hoan thanh nhiém vy ndm 2024 theo chirc ning, nhiém vy
duoc ghi trong Diéu 1& hoat dong ciia Cong ty.

II. KET QUA CONG TAC KIEM TRA, GIAM SAT NAM 2024
1. Tham dinh bdo cdo hoat ddng san xuat kinh doanh ciia Céng ty.

1.1. V@ thuc hién ké hoach kinh doanh:



3

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2024 da dugc thuc hién day du,
trung thuc trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Céc chi tiéu
cha yéu Nghi quyét PHDCDP giao nim 2024, thyre hién nhu sau:

- Cho thué lai dt NTC1: khong phét sinh

- Cho thué lai ¢4t NTC2: 5.000/900.000m2 dat 0,56% KH nam.

- Cho thué lai dit NTC3: 471.481,5m2/900.000m2 dat 52,39% KH nam.

- Cho thué nha xuéng NTCI+NTC2: 31.118,70m2/20.000m2 dat 155,59%

KH nam.
< Két qua san xuat kinh doanh: PVT: VND
STT Noi dung K,é WIS Thychign o ¢u
nam 2024 nam 2024

1 | Tong doanh thu 698.370.447.394 | 572.260.094.516 | 81,94
DT hoat déng kinh doanh | 563.046.484.296 | 367.858.654.446 | 65,33

DT hoat dong tai chinh 132.423.963.098 | 198.558.985.465 | 149,94

Thu khdc 2.900.000.000 |  5.842.454.605| 201,46

2 | Tong chi phi 364.099.350.505 | 230.010.006.804 | 63,17
CP hoat dong kinh doanh | 347.906.425.055 | 217.599.899.333 | 62,55

CP hoat déng tai chinh 13.492.925.450 |  8.670.546.767 | 64,26

CP khdc 2.700.000.000 |  3.739.560.704 | 138,50

3 | Loi nhuén truéc thué | 334.271.096.889 | 342.250.087.712 | 102,39

4 | Thué TNDN phai nfp 56.115.218.111 | 49.590.185.208 | 88,37

5 | Loi nhufn sau thué 278.155.878.778 | 292.659.902.504 | 105,21

6 | Ty suit loi nhuin/VDL 115,90% 121,94% | 105,21

+* Nop ngan sach Nha nwéc: DVT: VND
Noi dung KH niam 2024 TH nim 2024 |% KH/TH

Thué GTGT 112.226.346.281 |  13.298.836.362 11,85
Thué Thu nhap DN 56.115.218.111 |  43.073.185.802 76,76
Thué Thu nhép cé nhén 3.000.000.000 467.292.723 15,58
Thué mon bai 3.000.000 3.000.000 100,00
Tién thué dat NN 1.347.385.200.290 | 2.627.529.410.022 195,01
Tong cong 1.518.729.764.682 | 2.684.371.724.909 176,75




Pénh gia: Két qua hoat dong san xuét kinh doanh niim 2024 vdi cic chi tiéu
cu thé nhu sau: Téng doanh 572,260 ty dat 81,94% so voi ké hoach (Doanh thu
chura dat theo ké hoach do ké hoach ghi nhan doanh thu 1 14n 12 9ha thuc hién la
4ha). Tong chi phi thuc hién la 230,010 ty 63,17% so véi ké hoach (Chi phi giam
do chua phat sinh céc chi phi lién quan dén du 4n NTC m& rong). Loi nhudn sau
thué dat 105,21% ké hoach nim. Ty suét loi nhuan/ vén diéu 1¢ dat 105,21%. Cong

ty dd hoan thanh ké hoach ndp ngén sach nha nudc.

1.2. Céng tac dau tw xay dung:
Nam 2024 Céng ty thuc hién dAu tu xdy dung/Ké hoach: 24.213 tri¢u dong
ty/315,63 triéu ddng bang 7,67% ké hoach nam, cu thé cac han muc nhu sau:
DVT: Triéu dong

Ké hoach Thue hién Ty 1&
St . 2024 2024 TH/KH
A | Piu tir xy dung co bén 315.633 24213 | 7,67%
I | Chi phi tw vin xAy dung 5.615 430 | 7,66 %
1 Cf}l phi thiét ké BVTC-Du 236 209,06 25%
toan
g | Chi phi thim e TKTC -Dy 103 60| 58,14%
toan
Chi phi lp h6 so moi thau va -
3 | génh gid HSDT 375 55,61 | 14,82%
4 | Chi phi tu van giam sat 4.300 105,50 |  2,45%
I1 | Chi phi thi cong xiy dung 308.216 23.362,83 | 7,58%
III | Chi phi khac 1.803 420 23,29%
B | Giai toa dén bu, thué dat
Céng (A+B) 315.633 24213 | 1,67%

L7
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% Tap trung cac cong trinh chinh nhw sau:

a. Pau twr xy dung H¢ thong ha ting k§ thuit KCN Nam Tén Uyén m&
rong giai doan I1I:

Sira hgp ddng, ky két hop dong, trién khai céc goi thau sau:

- G6i thau XL-01: Muong hé két néi sudi ba Ting

- G6i thau XL-02: Céng hop doi 2 x B3000

- G6i thiu XL-03: Muong thoét nuéc tir duong D2 dén cong hop doi 2 x

B3000




- XL-04: Puong giao thong, thoat nudc mua, thoat nudce thai tuyén D2 (N5-
N6); D3 (N5-N6); D4 (tir ranh giita hai KCN dén dudng N6)

- G6i thiu XL-05: Pudng giao théng, thoat nudc mua, thoat nudc thai tuyén
N6 (D2 — cubi tuyén)

- G6i thAu GS-01: Tu van giam st xay dung cho cac goi thau XL-01, XL-
02; XL-03; XL-04; XL-05.

Trinh phé duyét ké hoach lua chon nha thau, ding béo lya chon nha thau goi
thau, ky két hop ddng lap dat gbi thiu mua may ép loc khung ban.

b. Dy én d4u tur sira chira nha xwéng M1 Module 2:

Goi thau 1ap bao cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung sira chira nha xudng
M1 Module 2 thue hién thanh toén 80% gia tri hop dong.

G6i thiu Tu vén 1ap HSMT, danh gia hé so du thau thi cong xay dung sia
chira nha xuong M1 Module 2: B ky hop dong.

¢. D 4n nha kho chira héa chat nha may XLNT Khu cong nghiép Nam
Tén Uyén:

Nghiém thu dua vao sir dung.

d. Dir 4n cai tao hé thong thoit nwéc mua Khu cong nghiép Nam Tin
Uyén mo rong:

Lua chon nha thau, ky hop déng va trién khai thi cong xay dung, nghiém thu
dua vao st dung, quyét toan cong trinh.

1.3. Cong tac dit dai - mdi truong

DAt dai: d3 ban giao Gidy CNQSDD cho 106 DN tai NTC1 va 108 DN tai
NTC2; bi ky Hop dong thué dat voi Nha nuéc va da dugce cip 60/64 Giay chimg
nhan quyén st dung dat déi véi du an NTC2- mé rong.

Pén cubi thang 12/2024 da ky hop dong xir Iy nudc thai véi 108 DN tai
NTC-1 va 91 DN tai NTC-2; thuc hién hgp dong thu gom ric thai sinh hoat vdi
100 DN tai NTC-2 va 56 DN tai NTC-2

Vén hanh lién tuc va 6n dinh tram xir Iy nuée thai tap trung KCN Nam Tén
Uyén m& rong, luu lugng trung binh 1.118 m3/ngay.dém. Két qua quan tric chat
lugng nudc thai sau xir ly ludn dat cdt A — QCVN 40:2011/BTNMT vaoi Kg=0,9 ;
Kf=1 (Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé nudc thai cong nghiép).

1.4. Cong tac td chirc can b, tién lwong, tién thwdéng, cac ché do cho
nguoi lao dong:



Trong nam, Ban TGP da tuyén dung chmh thirc 02 lao dong va cho 15 lao
dong nghi viéc theo nguyén vong. Pén cudi niam 2024, téng s6 lao dong trong
Cong ty 1a 126 ngu’m (giam 13 nguoi so vdi cung ky nam 2023), trong do6 lao dong
nit 12 21 nguoi (chiém 16,67%), ning bac luong cho 58 CB.NLD dén han theo quy
dinh.

Tong qu¥ luong ude thuc hién trong ndm 2024 1a 23,034 ty dong (khong bao
gom nguoi quan ly khéng chuyén trach); tién luong binh quan cua nguoi lao dong
trong nam dat 14,54 triéu dong/ngudi/thang, thu nhap binh quéan dat 15,16 tri¢u
dong/ngudi/thang,

1.5. Tinh hinh d4u tu tai chinh ngén han
S6 liu cac khoan ddu tu tai chinh ngén han tai ngay 31/12/2024 nhu sau:

DVT: VNP
: " Thoi diém Thoi diém
ATT|  Jcholl mycnguonven 31/12/2024 31/12/2023

SCB - Ngan hang TMCP Sai
Gon - CN Binh Duong

SHB - Ngan hang TMCP Sai| .
Gon —Ha Noi - CN Binh Duong

3 TCB Techcombank CN BD

VietCapital — Ngéan hang TMCP
Ban Viét - CN Binh Duong

BIDV — Ngan hang TMCP Pau
5 |tu & Phat trién Viét Nam - CN | 93.420.100.000 |  88.060.000.000
Binh Duong

Nam A — Ngin hang TMCP
Nam A - CN Binh Duong

VPB- TMCP VIET NAM THINH
VUGQNG - CN BINH DUGNG

VIETBANK - NGAN HANG TMCP
8 | VIET NAM THUONG TIN - CN| 468.700.000.000  160.000.000.000

954.801.000.000 | 292.780.000.000

81.109.116.233

205.245.421.513 | 531.213.481.834

56.938.713.401 56.495.776.438

BINH DUONG
TONG CONG 1.779.105.234.914 | 1.209.658.374.505 |
PVT- VND
Ty S ——— Thoi diém Thoi diém
- 31/12/2024 31/12/2023

Ngén hang CP ngoai thuong Viét
— CN Binh Duong
Tong cong 2.667.692.905.494 | 275.925.539.821

2.667.692.905.494 | 275.925.539.821




Ghi chii: Tién vay ting manh do vay dé tra tién thué dat nha mede cho du dn
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1.6 Tinh hinh dau tir tai chinh dai han:

S6 liéu cac khoan dau tur tai chinh dai han tai ngay 31/12/2024 nhu sau:

PVT: VNP
x Thoi diém Thoi diém
Lo Tk mye dan e 31/12/2024 31/12/2023
I Pau tu vao cong ty lién két 413.605.024.000 | 413.605.024.000
1 | Cty CP KCN Béc Péng Phu 120.000.000.000 | 120.000.000.000
2 | CtyCPCaoSuTruongPhat | 10.000.000.000 | 10.000.000.000
3 | Cty CPKCN CS Binh Long 174.755.024.000 | 174.755.024.000
4 | Cty CP KCN Dau Giay | 28.850.000.000 | 28.850.000.000 |
5 |Cty TNHH CN & DT Nam Téan Uyén | 80.000.000.000 | 80.000.000.000
B Bau tw gop von vao don vi khac | 171.878.000.000 | 171.878. 000.000
1 | Cty CP Ddu tu Sai Gon VRG | 91.000.000.000  91.000. Qoo _000
2 | Cty CP VRG Pik Néng 35.931.500. 000 | 35.931.500.000
3 | Cty CP KCN An bién 7.500.000.000 |  7.500.000.000
4 | Cty CP thiy dign Genruco Song Cén | 13.446.500.000 | 13.446.500.000
5 |CyCPKCNTnBinh | 24.000.000.000 | 24.000.000.000
Thu ¢b tire tir cac don vi nim 2024 nhw sau: DVT: VND
TT Cong ty Nim 2024 Nim 2023 | Ty1é %
1 | Céngty CP KCN Tan Binh 9.600.000.000 | 25.200.000.000 | 38,10%
2 | Céngty CP CN An Pién 5.212.500.000 |  1.500.000.000 | 347,50%
3 |Congty CPKCNCSBinh |, 510676800 | 16.936.111.500| 85,68%
Long
4 g}?gg ty CPRCNBac Bong 154 400,000,000 | 23.200.000.000 | 105,17%
5 | Congty CP KCN Dau Gidy | 14.896.000.000 | 13.832.000.000 | 107,69%
6 ,\Cf‘;’{“é ty CPDautr3a1Gon | 50 891 528.000 | 45.290.975.500 | 63,64%
- C?ng tyﬂCP Thuy dién Geruco 5 426.250.000
Séng Con
Tong cong 99.866.954.800 | 125.959.087.000 | 79,29%




2.Thye hién Céac ndi dung theo Nghi quyét ciia Pai hji dong ¢6 dong
thwong nién nim 2024:

V& viéc phan phéi lgi nhuén: Cong ty da thyc hién trich 18p cac quy theo
phuong an phan phdi lgi nhuén nam 2023 va chi tra tra ¢6 tirc nam 2024 theo dung
Nghi quyét cua Dai hoi dong cd déng thudng nién nim 2024.

Vé viéc lya chon Céng ty kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan céac bao cdo
tai chinh nim 2024: Cong ty da thuc hién ky hop déng véi Cong ty TNHH Hang
kiém toan AASC dé thuc hién kiém toan cc Béo céo tai chinh nam 2024 cua Cong
ty theo Nghi quyét ciia Dai hi dong cb dong thudng nién nam 2024.

Chi tra thu lao ctia Hoi ddng quan tri, BKS nam 2024 theo dung mirc da dugc
Pai hdi dong co dong thuong nién nim 2024 thong qua. Cu thé nhu sau:

STT Ho vi tén Chire vy T"(“;‘;';];if“
1 | B4 Hiru Phudc Chu tich HDQT 45.000.000
2 | Tran Qudc Thai Chu tich HPQT 15.000.000
3 | Lé Duy Thanh Thanh vién HDQT 15.000.000
4 | Nguyén Thi Phi Nga Thanh vién HPQT 55.000.000
5 | Tran Hoang Giang Thanh vién HPQT déc lap 55.000.000
6 | Nguyén Anh Phi Nguyén Thanh vién HPQT 55.000.000
7 | Trinh Thé Son Thanh vién BKS 48.000.000
8 | Nguyén Thi Diéu Thanh vién BKS 44.000.000

Hd so chuyén san tir Upcom sang Hose: dang thuc hi¢n
3.Tham dinh bdo cio tai chinh:
3.1. Tham dinh bao céo tai chinh:

Béo céo tai chinh dinh ky cta Cong ty du'o*c lap diy du theo ding chuan muyc
ké toan Viét Nam va gdi dung han theo yeu cdu ciia cac co quan quan ly. Qua do
gitp cho HPQT va Ban Téng giam doc nim thong tin kip thoi dé quan ly, diéu
hanh Cong ty.

- Vé cong tic hach toan ké toan: s liéu va hach todn ké toan trén bdo céo
Tai chinh Cong ty tai thoi diém 31/12/2024 co ban pht hop véi Chuin muc, Ché
d6 Ké toan Viét Nam hién hanh cling nhu cac Quy dinh cta Phap luat. Céac chinh
sach va phuong phép ké toan dugc Cong ty ap dung nhat quan.

- V& s6 liéu bao cdo tai chinh niam 2024: Céc chi tiéu trén bang CBKT Béo
cao KQKD B4o cdo LCTT dugc thuyét minh rd rang véi co s tinh toan sb liéu
chi tiét day du trén Thuyét minh BCTC. Trén co s& kiém tra, ddi chiéu sb liéu trén



s k& toan chi tiét va cac thuyét minh trén BCTC cho thay cac chi tiéu trén BCTC
duoc phan anh trung thuc tinh hinh tai chinh cta Cong ty.
Véi két qua kiém tra, tham dinh BKS chua phat hién sai léch mang tinh trong
yéu. BKS Céng ty théng nhat véi so liéu béo céo tai chinh cia Céng ty ndm 2024.
3.2. Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém 31/12/2024 (DVT:VND)

Thai diém Thoi diém
TT CHI TIEU 31/12/2024 31/12/2023
Tong Tai sdn 7.356.705.577.453 | 4.562.716.776.068
A | Taisan ngén han 1.904.586.374.638 | 1.343.608.711.146
] || khoan tuong duong | 54906 110.831|  20.536.296.559
2 | PAu tu tai chinh ngén han 1.779.105.234.914 | 1.209.658.374.505
3 | Cac khoan phai thu ngén han 88.802.206.920 90.996.926.482
4 | Hang ton kho 790.112.410 217.404.631
5 | Tai san ngén han khéc 15.682.709.563 22.199.708.969 | %
B | Tai san dai han 5.452.119.202.815 | 3.219.108.064.922 ;;i{o{?/
1 | Tai san ¢ dinh 26.095.876.069 32.707.131.815 03“::
2 | Bét dong san déu tu 299.508.178.409 |  333.299.450.387 \g,,é
3 | Tai sén d& dang dai han 25394305.081| 181320504689 |
g (e dau tu tai chinh dal | 53 359 276,149 | 886.290.432.638
5 | Tai san dai han khéc 4.517.761.567.107 | 1.785.490.515.393
TONG NGUON VON 7.356.705.577.453 | 4.562.716.776.068
A | No phai tra 6.245.937.448.962 | 3.602.186.957.886
1 | No ngén han 2.866.492.049.705 660.332.692.682
2 | No dai han 3.379.445.399.257 | 2.941.854.265.204
B | Ngudn von CSH 1.110.768.128.491 960.529.818.182
1 | Vén dau tu ciia chi s hiru 239.999.800.000 |  239.999.800.000
2 | Thang du vén c6 phan 5.750.000.00 5.750.000.000
3 | Quy dau tur phat trién 364.905.566.811 275.004.616.689
4 ;‘1‘1’% i nhudn sau thué chua phin | 556 119 761 680 |  439.775.401.493
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Tién giri ngan hang khong ky han giam 1,6% so voi dAu nim do cdng ty van
duy tri mot lugng tién tuong tyu dau nam dé phuc vu cho céc hoat dong cia cong ty.

Pau tu tai chinh ngén han ting 47% so véi dau ky tuong duong 569 ty (tlr
1.209 ty 1én 1.779 ty) do mdt phan tién giri ¢6 ky han trén 12 thang la 302 ty va
mét phan do thu tién khach hang.

Céc khoan phai thu khach hang giam khoan 1% so véi dau ky, tuy nhién cac
khéch hang no qué han tang nhiéu va c6 s6 dur 16n, cac coéng ty qua han trén 1 nam
d3 dugc trich du phong theo ding qui dinh (dy phong phai thu kho doi ting khoan
26% so v6i dau ky tir 18,02 ty 1én 22,88 ty)

Tai san c6 dinh va bt dong san dau tu giam 11,04% so véi cung ky nam
trudc do cong ty da trich khéu hao va hach toan giam Tai san nha xudng bi chay.

No ngén han ting 434,12% so v6i ciing ky chii yéu nguyén nhan sau:

- Cac khoan vay ngin han va dai han ting 966,91% so vdi cung ky ndm trudce
(tir 275 ty 1én 2.667 ty) d& thanh toén tién thué dét nha nuéc cho dy 4n Nam Tan
Uyén mo rong — GD 1L

3.3 Két qua thire hién céc chi tiéu tai chinh co bin nim 2024:

S Nam Nam
TT CHI TIEU bVT 2024 2023
1 |H§ s0 bao toan von N = 7
ggaoga\:loﬁyCSH cudi ky/Nguén vén Lin 115 1,12
2 | Co ciu nguodn von C
Tai sn dai han/Téng tai san % | 7929 | 70,55
Tai san ngn han/Tong tai san % | 2589 | 2945
No phai tra/Téng ngudn vén % | 8490 | 7895
Ngudn vén CSH/Téngnguénvén | % | 1509 | 21,05
3 | Kha ning thanh todn |
Kha nang thanh toan nhanh ((Tai san A
_. mngan hang-Hang ton kho)mcr(l(lgan han) faﬂ 0,660 __ e
Kha ning thanh toan téng quét (Ton A
tai saangG phai tra) ST Lan 1,18 20
Kha nang thanh toan 13i vay (Lm nhuén Lin 45.32 39.30
trudc thue valdivay) i ’
4 | Hiéu qua hoat dong o .
Ty sudt LN s.'};iu thué/Téng tai san % | 398 | 657
Ty suat LN sau thue/Doanh thu thuan % 79, 55 127,38
Ty suat LN sau thué/Vén diéu 1¢ % 121,94 124,86
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Tinh dén thei didm 31/12/2024, céc chi sé tai chinh ctia Cong ty co ban thé
hién duge tinh hiéu qua va lanh manh trong hoat dong cuia Cong ty. Céc chi tiéu co
cAu ngudn von, kha ning thanh toan va hiéu qua hoat dong déu thé hién Céng ty c6
tinh hinh tai chinh tét, von dau tu cta cd dong dugc bao toan.

V& co cu No phai tra/Téng ngudn vén bing 84,90% chii yéu 1 phan doanh
thu chua thue hién. Doanh thu chua thuc hién/Ng phai tra b'ﬁng 53,14%.

Vé céc chi s kha nang thanh toan, céc chi tiéu thanh todn déu cao thé hién
doanh nghiép luén du kha nang thanh toan cac moén ng té1 han. Riéng d6i voi chi
tiéu kha ning thanh toan nhanh giam so véi ciing ky do c6 khoan vay ngén han dé
thanh toén tién thué dét, tuy nhién du kién dong tién thu vé cia cac Hop dong NTC
ma& rdng — giai doan 2 d3 ky trong 12 thang dii bu dap dam bao cho DN hoat dong
lién tuc.

V& céc chi s6 hiéu qua hoat dong nhu: ty suit LN sau thué/Tong tai san, ty
suat LN sau thué/Doanh thu thuan va LN sau thué/Vén diéu 1é. Tét ca cac chi tiéu
déu ting so v&i cling ky cho thdy hiéu qua hoat dong clia cong ty tt.

Thuc hién ddy du cdc nghia vu véi ngan sach Nha nudc, tong s6 ndp ngén
sach Nha nudc cia Cong ty trong nam 2024 1a 2.685.058.546.219 dong.

1. KET QUA GIAM SAT POI VOI HPQT VA BAN TONG GIAM BOC
1. Két qua giam sat d6i véi HDQT
Vi tinh than trach nhiém cao HPQT da duy tri cic cude hop thudng ky dam

bao chwong trinh, s6 lwong thanh vién dy hop theo quy dinh, cic Nghi quyét, quyét
dinh ciia HDQT duogc thong qua véi su nhét tri cao ctia cac thanh vién.

Céc thanh vién HPQT ludén bam sat, chi dao sdu sat moi linh vuc hoat dong
ctia Cong ty, véi tinh than 1am viéc doan két, dua ra nhiéu giai phap phi hop véi
tinh hinh thuc té cia cong ty dé san xuét kinh doanh, dam bao hoan thanh ké hoach
SXKD nam 2024, mang lai hiéu qua thiét thuc, dam bao loi ich ctia Cong ty va clia
cb dong.

Héi ddng quan tri da thuc hién ding theo quyén han, chic nang nhiém vu
duoc quy dinh tai Didu 1é Cong ty va cic quy dinh clia Phép luét. Trong ndm 2024,
Hoi df":rng quan tri da hop 5 1an va ban hanh 17 Nghi quyét, 13 Quyét dinh lién
quan dén cong tic diéu hanh, ché d¢ chinh séch, td chirc nhan su....

Céc Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT dugc ban hanh theo ding tham
quyén, trinh ti va thl tuc theo Luat Doanh Nghiép va Piéu 1é Céng ty, phi hgp
véi thuc tién kinh doanh, dép tmg duoc yéu cau quan tri va nhu ciu phét trién kinh
doanh ciing nhu chién lugc ctia Cong ty.
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Céc Nghi quyét cia HPQT duge Ban Téng giam déc trién khai thyc hién
nghlem tac, kip thoi. Ban Tng giam ddc da tich cuc, chu dong trong viéc chi dao,
didu hanh san xuét kinh doanh va du tu phat trién theo ké hoach da dé ra.

2. Két qua giam sat dbi véi Ban Tong Giam Pbc

Qua cong tac giam sat, BKS nhén théy hoat dong ciia Ban Tong giam doc da
theo sat va trién khai kip thoi cac Nghi quyét ctia HPQT, hoan thanh t6t vai tro
didu hanh hoat déng kinh doanh ctia Cong ty theo dung dinh hudng, muc tiéu kinh
doanh da duoc DPHDCD.

Ban Téng giam ddc di duy tri hop dinh ky hang tudn, hop giao ban hang
théng, hop bét thuong khi c6 van dé phat sinh, kip thoi dua ra cdc chi dao, giai
phép thdo g& vudng méc, khé khin trong diéu hanh, quén ly.

Trong nim 2024 nén kinh té thé gidi cé nhiéu dién bién phirc tap, tinh hinh
chinh tri khéng 6n dinh va hoat dong kinh doanh cta Cong ty cung chiu tac dong
khong hé nh6. Ban Téng gidm déc da thuc hién nhiéu giai phap ti wu nhim dat
duge két qua kinh doanh kha quan nhét, giup Cong ty phat trién ngay cang bén
vimg, duy tri hoat dong co l4i, tra cd tirc cho cong déng cao, tao viéc lam va dam
bao dbi séng cho CB-CNV.

Ban diéu hanh chi dao thuc hién nghiém tic vé viéc 1ap bo cdo tai chinh quy,
nam ding han, ding chuin myc ké toan va cac qui dinh Phép luét.

Ban diéu hanh da chi dao vé viéc sép xép, tuyén dung nhan su hop ly, ding
ngudi ding viéc va bdi dudng nhén sy, hang thang c6 danh gié xép loai dé dong
vién, khuyén khich ngudi lao ddng.

3.Sw phbi hop hoat dng giita BKS véi HDQT va Ban TGD; Céng bd thong
tin cho co dong.

BKS da duoc tham gia tat ca cac cudc hop thuong ky cia HDQT. Qua do6 nam
vitng cac chu truong, ké hoach san xuat kinh doanh cua Céng ty dé thuc hién tét
nhlem vu kiém tra, gidm st theo quy dinh. BKS d3 nhan duoc day di cac Nghi
quyét, Quyét dinh cia HDQT, céc tai liéu vé tinh hinh hoat dong, tai chinh cua
Ccng ty. Cac phong ban cong ty cling da phm hop, cung cap day du tai liéu theo
yéu cau gop phan dé hoat dong cua BKS dat két qua tot.

Pai dién BKS di dugce tham gia cac cude hop cia Ban diéu hanh, dugc tham
gia y kién theo chirc ning, quyén han.

Cac thong tin co ban vé tinh hinh hoat ddng, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty
déu dugc dang tai cong khai trén trang Web ciia Cong ty va kip thoi géi cho cac co
quan chirc nang theo ding quy dinh.
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IV. PE XUAT, KIEN NGHI

Pé thuc hién tét nhiém vu ctia BKS theo quy dinh Luat Doanh nghiép va
Piéu & Cong ty trong cong tac kiém tra, giam sat nhdm phong ngira sai sét, rii ro
trong qua trinh didu hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty, BKS dua ra
mdt s6 kién nghi nhu sau:

Thuong xuyén duy tri cdng tc kiém sodt, tiét kiém chi phi bao dam t6i uu
hiéu qua san xuét kinh doanh.

Tiép tuc quén 1y chat ch& chi phi quan ly, cong tdc quéan ly cong ng, kip thoi
theo dung quy dinh.

Tiép tuc quan ly chit ché cong tac du tu xay dung co ban.

Tiép tuc kiém tra viéc xa thai cta cac doanh nghiép thué lai dat trong KCN
dam bao tudn thu cac quy dinh vé moi truong theo quy dinh. Thyc hién t6t cong
thc xi 1y nuéc thai cho cdc doanh nghiép theo hop ddng di ky két dam bao chét
lugng nuée thai sau xir Iy dat quy chuan k¥ thuét qudc gia cho phép, kiém soat
chdt ché chi phi xtr ly nuéc thai dé dam bao tinh hiéu qua cta hoat déng xur ly
nuoc thai.

Tiép tuc ra soat lai c4c quy ché hién hanh, kip thoi sira doi, ban hanh méi céc
quy ché can thiét.

giam sat nam 2025 vai cac hoat dong chinh nhu sau:

1. Giam sat hoat dong cua Héi déng quan tri, Ban diéu hanh trong viéc thuc
hién céc chi tiéu cua Nghi quyét Pai hi dong c6 dong thudng nién nam 2025.

2. Tham dinh Béo céo tai chinh 06 thdng, nim cta cong ty.

3. Giam sét c4c hoat dong cua cdng ty: vé hoat dong kinh doanh; vé cong téc
quan ly, str dung dat dai - méi truong; viée ky két cac hop dong lao dong, cong tac
tién luong va cac ché d¢ chinh sich cho ngudi lao dong. Cac quy trinh thi tuc dau
tur XDCB, mua sim phat sinh trong nam;

5. Kiém tra tinh hinh diu tu tai chinh: Pau tu vao Cong ty lién doanh, lién
két, Cac khoan tién vay, tién gui trong nam.

6. Giam sat viéc xdy dung ké hoach san xuét kinh doanh va ké hoach dau tu
nim 2025. Giam sét viéc xdy dung ké hoach mua sim nim 2025.
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Ban kiém soat Coéng ty CP KCN Nam Tén Uyén tran trong cam on sy quan
tam, chi dao ctia Lanh dao Tap doan CN Cao su Viét Nam, cam on Hoi dong quan
tri, Ban Téng gidm ddc, cac phong ban nghiép vu cong ty da phdi hop va tao didu
kién thuén loi dé Ban kiém soat hoan thanh nhiém vu./.

Noi nhn: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhur trén; .
. HPQT: X TRUOGNG BAN
- Luru: VT, BKS. \ K_//”/
R S

NGUYEN THI TRIEU TIEN



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN NAM TAN UYEN Dge lip — Ty do — Hanh phiic
$8:62 /TTr-HDQT-NTC Binh Duong, ngay/! X thing 6 nam 2025
TO TRINH

V/v phén phéi lgi nhudn ndm 2024 va ké hoach ndm 2025

Kinh giri: Pai hgi dong cé déng Céng ty Cb phdn KCN Nam Tén Uyén.

Cén cir Ludt doanh nghiép nidm 2020;
Cin cir Piéu 1é Céng ty C6 phin KCN Nam Tén Uyén;

Cén cir Bdo cdo tai chinh d kiém todn nim 2024 va ké hoach san xuit kinh
doanh nim 2025;

Can cir Vin ban sb 288/HDQTCSVN-TCKT ngiy 08f5f2025 cta Tép doan

Cong nghlep Cao su Viét Nam vé wéc théa thudn mot s6 ndi dung dé tham gna y

kién va biéu quyét tai Dai héi dong cd ddng nim 2025 cia Cong ty Cd phén

KCN Nam Tén Uyén. : '
Hoi déng quén trj kinh trinh Dai hi dong cb déng vé viéc phén phéi lo'

nhuén ndm 2024 va ké hoach nim 2025, nhu sau:

I. Phén phdi lgi nhufin nim 2024:

Ty 1§ %/ . ;
STT Chi tiéu LNt | S g%" ftribe
2024 ng)
| | Loi nhuin sau thué nim trude chuyén sang 207.453
2 | Loi nhufin sau thué nam 2024 292.660
3 | Phédn phéi lgi nhudn sau thué nim 2024
3.1 | Cb tire (60% VDL ) 49,20 144.000
3.2 | Quy khen thudng, phic lgi (*) 0,60 1.729
Quy khen thueng, phic loi 0,56 1.648
Quy thucng nguoi quan ly doanh nghiép 0,04 81
3.3 | Quy diu tu phat trién 30,00 87.798
34 | Loi nhuén con lai nim 2024 chuyén sang 20,20 50.133
nairn SE_IH ; g 5 . Y
4 iJaLLy ké lgi nhudn con lai chuyén sang ndm 266.586




(*) 86 liéu trich Quy khen thuémg, phiic lgi ndm 2024 1a két qua dya trén co
s¢ Cong ty dy kién xép loai B (Trong d6: Quy khen thuéng phuc loi 12
1.729.412.500 dong bao gom 1 théng tién luong binh quan ngudi lao déng la:
1.648.358.333 déng va 0,5 théng tién luong ngudi quan ly 1a 81.054.167 dong).
Trong truomg hop khi dénh gié xép loai doanh nghiép, co quan ¢6 thim quyén cé
xét dén yéu t6 khach quan vé céc chi tiéu dé Cong ty dugc xép loai A thi Dai hoi
dbng c6 dbng tiy quyén cho Hoi dong quén trj thyc hién didu chinh phan phdi quy
khen thudng, phic lgi (tuong duong Quy khen thudng phic loi 1a 3.458.824.999
dong bao gom 2 thang tién luong binh quan ngudi lao dong 1 3.296.716.666 déng
va 1 théng tién lurong binh quén ngudi quan ly 1a: 162.108.333 ddng).

II. K& hoach nim 2025:

- Téng doanh thu va thu nhip khac : 792.969 triéu déng.
- Loi nhuén truée thué : 345.781 triéu dong.
- Loi nhudn sau thué : 284.016 triéu dong.
- K& hoach dAu tr phat trién : 615.587 triéu dong.

Viéc phan phéi lgi nhugn chinh thitc niim 2025: sau khi ¢6 Béo cdo tai chinh
duge kiem todn, Hoi dong quén tri s& trinh xin biéu quyét tai Pai hdi ddng cd
dong.

Kinh trinh Pai h$i ddng ¢b déng théng qua.

Trén trong./.
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TAP POAN CN CAO SU VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP KCN NAM TAN UYEN Péc lap — Tu do — Hanh phiic
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Binh Duong, ngay 16 thang 06 nam 2025

TO TRINH
kiém todn bao cdo tai chinh nim 2025

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty CP KCN Nam Tén Uyén

Can ot Nghi dinh 17/2012/NBD-CP qui dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot
s6 Diéu cua ludt kiém toan doc lap ngay 13/03/2012;

Cin ctr Diéu 18 td chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Khu céng nghiép Nam
Tén Uyén.

Ban kiém soat Cong ty CP Khu cong nghiép Nam Tan Uyén kinh trinh Pai
héi ddng c6 dong xem xét théng nhit danh sach céc don vi kiém toan bdo cdo tai
chinh ndm 2025 va ty quyén cho Hoi dong quan tri Céng ty chon 01 trong cac don
vi kiém toén ddc 14p theo danh séch dé xuat cho Cong ty nhu sau:

1. Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.

2. Cong ty TNHH Dich vu tu vén tai chinh ké toan va kiém toan Nam Viét
(AASCN).

3. Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam.

Kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét va théng qua.

Tréan trong kinh chao.

TM. BAN KIEM SOAT
Trwéng ban

Nguyén Thi Triéu Tién



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KCN NAM TAN UYEN Poe 1ip — Tw do — Hanh phie

$6:59 /TTr-HPQT-NTC Binh Duong, ngay/'§ thang 6 ndm 2025

TO TRINH
V& viée thue hién thi lao Hdi ddng quén tri, Ban kiém sost

Kinh giri: Dai hoi ddng Cb déng Céng ty Cb phan KCN Nam Tén Uyén.

Can cir Diéu 18 Céng ty C6 phin KCN Nam Tan Uyén;

Cin cir Diéu 7, Nghi quyét sé 02/NQ-PHPCB-NTC ngay 19 thing 06 nim
2024 cua Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2024 Coéng ty Cé phan KCN
Nam Tan Uyén.

Hdi ddng quan tri xin béo céo va trinh Pai hdi déng cb déng vé viéc thuc
hién chi thu lao cia Hi déng quan tri, Thu ky HDQT, Ban kiém soat trong nim
2024 va ké hoach chi tré thi lao nim 2025 ctia Hdi ddng quén trj, Thu ky
HPQT, Ban kiém soét, nhu sau;

1. Thwe hién nim 2024:

- Hi dong quan tri, thu ky: 291.000.000 déng

- Ban kiém soat (kiém nhiém): 96.000.000 dong

2. Ké hoach chi tra thu lao nim 2025:

- Thanh vién Héi ddng quén tri: 5.000.000 ddng/théng
- Thanh vién Ban kiém soét (kiém nhiém): 4.000.000 déng/théng
- Thu ky Hdi ddng quan tri: 3.000.000 déng/thang

Kinh trinh Dai héi ddng c¢b déng théng qua./.
inh trinh Dai hdi ddng ¢5 ddng thong qua /. Y~

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu:VT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN NAM TAN UYEN Péc 1ip — Ty do— Hanh phiic
$6:60 /TTr-HDQT-NTC Binh Duong, ngay/8 thang 6 ndm 2025
TO TRiNH

Veé viéc tiép tuc thuc hi¢n phuong 4dn chuyén ding kf glao dich ¢6 phiéu ciia
Cong ty trén san UpCOM sang niém yét ¢o phiéu tai
S& Giao dich Chiimg khoén Tp. H6 Chi Minh (HOSE)

Kinh giri: Dai hi ddng cb déng Cong ty C6 phin KCN Nam Tan Uyén

Cin cir Ludt doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngiy 26/11/2020;

Cin cir Luat Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngdy 26/11/2019 va Luat sb
56f2024fQH1 5 ngay 29/11/2024 sira ddi, bb sung mot s6 diéu ciia Ludt Chimg khoan, Luét
Ké toén, Luat Kiém toén dc 1ap, Ludt Ngin sach nha nude, Luat Quan ly, sir dyng tai san
cong, Ludt Quan Iy thud, LuaIThuethunhapcanhm,LuatDl,rtruQuocgla,LuatXuly)a

pham hanh chinh; s/ ot
Cﬁn cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh pha quy d.ml'{ ehl
tiét mot s6 diéu ctia Lugt Chimg khoan; \\ ;- NA AV

Can cir Didu 1é td chirc va hoat dong clia Céng ty C6 phin KCN Nam Tan Uyén; \\

Cén cir Nghi quyet sb 02/NQ-HPQT-NTC ngay 28/06/2022 cia Dai héi ddng cb
d6ng thudng nién ndm 2022 Cong ty C6 phén KCN Nam Tan Uyén;

Cén ctr Ngh; quyét sb OZ’NQ-I-IDQT—NTC ngay 15/06/2023 cua Pai hoi dong cd
déng thudng nién ndm 2023 Céng ty C6 phan KCN Nam Tén Uyén;

Céin cir Nghj quyét s6 02/NQ-HPQT-NTC ngay 19/06/2024 ciia Dai hoi dong co
ddng thudng nién nam 2024 Céng ty C6 phin KCN Nam Tén Uyén;

Hbi ddng quan tri Cong ty C E:han KCN Nam Tén Uyén kinh trinh Dai héi dong c6
ddng xem xét va thng qua cac vén dé sau:

1. Théng qua viée tiép tuc thyc hién phuong an chuyén giao dich cb phiéu Céng ty
Cé phan KCN Nam Tén Uyén (M3 chimg khoan: NTC)tl.Idingky giao d.;chUPCOM sang
niém yet tai S& giao dich chimg khoén Thanh pho Hb Chi Minh (HOSE), cu thé nhu sau:

- Huy déng ky giao dich cb ph:eu NTC tai sain UPCOM va thuc hién viéc ding ky
niém yét toan b co phleu Céng ty C6 phin KCN Nam Tén Uyén tai S& giao dich chimg
khoén Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE).

- Tén cb phiéu: C8 phiéu Cong ty Cd phan Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
- M chimg kho#n niém yét: NTC



i

-S6 luongcéphleudéngkymemyet Toanbosoluqngcofhxwdﬁphéthénhvé
dang lwu hanh ctia Céng ty tai thoi diém chuyén san giao dich co phiéu.

- Thoi diém dyr kién ndp hé so déing ky niém yét: Nam 2025-2026.

2. Thong qua viéc tlep tuc uy quyen cho Hoi d&ng quan trj chu dong trién khai phutmg
én chuyén san glao dich ¢ phléu theo céc ndi dung nhur trén, bao gém nhung khdng gidi
han cac cong viéc:

- Thue hjgncéchésofthutuccanﬂuetvm56glaod;ch chimg khoan Ha Ni (HNX),
S¢& giao dich chmgkhoan"[hﬂnhphoH&Cthhnh(HOSE) TéngCongtyluukyvabutru
chlmg l(hoan Viét Nam (VSDC) dé hoan tit viéc chuyén ding ky giao dich cb phiéu sang
niém yét trén HOSE;

- Buqctoanquyen quyét dinh diéu chinh, bd sung tai lidu, §1mtnnh theoyeucﬁucua
cdc co quan lién quan dehoantﬁtwecchuyendﬁngkyglaodqch ¢ phiéu sang niém yét trén
HOSE ph hgp véi quy dinh phép luét;

Quyetdmhthb‘x diém thich hop dé chét danh sach cb déng chuyén ding ky giao
dich sang niém yét trén HOSE; =

-Luachqnvéquyetdmhthmdjem&uacéphléucuaCongtychmhfh
trén HOSE sau khi hoan tét céc thii tuc theo quy dinh; I X ~&
-Quyetdmhgléthamchléun'ongngéygmodlchdﬁunéncuacophle?m% v
- Phé duyét ké hoach nim 2026 du kién ctia Cong ty; L :

-Kyketcécglﬁytb vin ban lién quan dé hoan tét viéc chuyén ding ol o dich ¢b
phiéu sang niém yét trén HOSE;

- Vacac oﬁngv:eckhéchmquandehoantl'u@ﬂmu,m chuyén diing ky giao dich cd
phiéu sang niém yét trén HOSE.

Kinh trinh Dgi hoi déng cé déng théng qua./. W/
TM. HQI DONG ¢

Noinhin:
-Nhl.f tl'ﬁl'l; ;jl_:: -‘{'{ i
- Lz VT. [« oA pe



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KCN NAM TAN UYEN Péc lip — Tw do — Hanh phiic

TC Binh Dwong, ngay 26 thang 6 nam 2025

DU THAO

NGHI QUYET L
PONG THUONG NIEN NAM 2025
PHAN KCN NAM TAN UYEN

PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN KCN NAM TAN UYEN

Cén ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cén cir Diéu 1¢ t6 chire va hoat dong ciia Cong ty C6 phan KCN Nam Tén
Uyén,
 Can cur Bién ban hop Dai héi dong c6 dong thwong nién nam 2025 Cong ty
Cé phdn KCN Nam Téan Uyén ngay 26/6/2025.
QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua cac Bdo céo da trinh bay tai Pai hoi, bao gom:

- Bdo cédo hoat dong HDQT nam 2024 cua Hoi dong quan tri va Bao céo cla
Thanh vién doc 1ap HPQT vé hoat dong ctia Cong ty nam 2024,

- Bédo céo‘két quéa hoat dong nam 2024 va phuong hudng hoat dong na
2025 cua Ban kiém soat;

- Béo céo cua Ban diéu hanh vé két qua hoat dong SXKD nim 2024, k
hoach SXKD nam 2025.

- Béo céo tai chinh ndm 2024 da dugc kiem toan boi Cong ty TNHH Héng

Kiém toan AASC.

Piéu 2. Théng qua két qua san xuét kinh doanh nim 2024 véi céc ndi dung
chinh nhu sau:

- Téng doanh thu: 572,26 ty dong
- Tdng chi phi: 230,01 ty dong
- Loi nhuan trudc thué: 342,25 ty dong
- Loi nhuén sau thué: 292,66 ty dong
Piéu 3. Théng qua phuong an phéan phdi lgi nhuén nim 2024 nhu sau:

- Loi nhuén con lai ndm trude chuyén sang: 207.452.859.176 dong
- Loi nhuan sau thué TNDN nam 2024: 292.659.902.504 dong
- Chia cb tire (60%/v6n diéu 18): 143.999.880.000 dong

- Trich 1ap Quy déu tu phat trién: 87.797.970.751 dong
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- Trich lap quy khen thuéng, phic loi (*): 1.729.412.500 dong
- Trich 14p Quy thudng ngudi quan 1y doanh nghiép: 81.054.167 dong
- Liiy ké l¢i nhuén con lai chuyén sang nim sau: 266.585.498.429 dong

(*) S6 lidu trich Quy khen thudng, phic loi ndm 2024 la két qua dua trén
co s& cong ty du kién xep loai B (Trong dé: Quy khen thu'cmg phuc loi la
1.729.412.500 dong bao gom 1 thang tién luong binh quan nguoi lao dong la:
1.648.358.333 dong va 0,5 thang tién luong ngudi quan ly la 81.054.167 dong)
Trong truong hop khi danh gia xep loai doanh nghlep, €O quan c6 thdm quyén c6
xét dén _yéu t0 khach quan vé céc chi tiéu dé cong ty dugc x&p loai A thi Dai héi
ddng cd déng iy quyén cho Hoi ddng quan tri thuc hién diéu chinh phén phm
quy khen thucmg, phic lgi (twong duong Quy khen thuong phiac lgi la
3.458.824.999 dong bao gdm 2 thang tién luong binh quén nguoi lao dong la
3.296.716.666 ddng va 1 thang tién lwong binh quan nguoi quan ly la:
162.108.333 dong).

Pidu 4. Thong qua ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 véi céc chi tiéu
nhu sau:

1. K& hoach san xuét kinh doanh nam 2025

- Téng doanh thu va thu nhép khéac : 792.969 triéu dong.
- Loi nhuan trude thué : 345.781 triéu dong.
- Loi nhuén sau thué : 284.016 triéu dong.

2. K& hoach dau tir xay dung co ban nim 2025 : 615.587 triéu dong.

Pai hoi déng co déng théng nhat iy quyén cho Hoi dong quan tri xem xét
diéu chinh chi tiéu ké hoach nam 2025 cho phu hop véi tinh hinh thue té trong qua
trinh thuc hién.

3. Ké hoach phan phm lgi nhu@n nam 2025: sau khi c6 Bao céo tai chinh
dugc kiém toan, Hoi dong quan tri s& trinh xin biéu quyét tai Pai hoi dong c6 dong
Pai hdi dong c6 dong thudong nién nam 2026.

Picu 5. Thong qua mire chi tra thu lao cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat
thuc hién ndm 2024 va ké hoach chi tra thu lao ndm 2025 nhu sau:

1. Thue hién ndm 2024

- Hoi dong quan tri, thu ky : 291.000.000 déng
- Ban kiém soat (kiém nhiém) ; 96.000.000 dong
2. Ké hoach chi tra thu lao nim 2025

- Thanh vién Hoi déng quan tri : 5.000.000 dong/thang
- Thu ky HDQT : 3.000.000 dong/thang

- Thanh vién Ban kiém soét (kiém nhiém) : 4.000.000 dong/thang
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Pidu 6. Thong nhét uy quyén cho Hoi dong quan tri lya chon mét trong ba
don vi kiém toan sau déy dé thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh nidm 2025 cua
cong ty:

1. Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC.

2. Cong ty TNHH Dich vy tu vin TCKT va Kiém toin Nam Viét (AASCN).

3. Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam.

Diéu 7. Thong nhat théng qua viéc tiép tuc thuc hién phucmg an chuyen

dang ky giao dich c6 phiéu cua Cong ty trén san UPCOM sang niém yét ¢ phiéu
tai S& Giao dich Chimg khoan TP. Ho Chi Minh (HOSE), cu thé nhu sau:

- Huy dang ky giao dich co phleu NTC tai sin UPCOM va thuc hién viéc déing ky
niém yét toan bd cb phleu Cong ty C6 phan KCN Nam Tan Uyén tai S& giao dich chimg
khoén Thanh phé H& Chi Minh (HOSE).

- Tén ¢ phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Nam Tan Uyén

- Mi chimg khoan niém yét: NTC

- 86 lugng cd phiéu ding ky niém yét: Toan bg so luong co phleu da phat hanh va
dang luu hanh ciia Cong ty tai thoi diém chuyén sén giao dich c6 phiéu.

- Thoi diém dur kién nop ho so ding ky niém yét: Nam 2025-2026.

- Théng qua viée tiép tuc u;y quyen cho Hdi dong quan trj chu dong_ trién khai
phuong an chuyén san g1ao dich c6 phiéu theo cic ndi dung nhu trén, bao gom nhung
khong gidi han céc cong viéc: 5275

+ Thye hién cac hd so/thi tuc cin thiét véi S¢r giao dich chimg khoan Ha, N¢
(HNX), S& giao dich chimg khoan Thanh pho Hb Chi Minh (HOSE), Téng Congity 1
ky va bl trir chimg khoén Viét Nam (VSDC) dé hoan tit viéc chuyén ding ky gl
phiéu sang niém yét trén HOSE;

+ Puoc toan quyén quyet dinh diéu chinh, b6 sung tai lidu, giai trinh th
clia Cac co' quan lién quan dé hoan tat viéc chuyén dang ky giao dich cd phiéu sang niém
yét trén HOSE phtt hop véi quy dinh phap ludt;

+ Quyét dinh thoi diém thich hop dé chét danh sach c6 déng chuyén dang ky giao
dich sang niém yet trén HOSE;

+ Lua chon va qu}{ét dinh thi diém dua c6 phiéu ciia Cong ty chinh thirc niém yét
trén HOSE sau khi hoan tat céc thu tyc theo quy dinh;

+ Quyét dinh gia tham chiéu trong ngay giao dich dAu tién ctia cb phidu niém yét;

+ Phé duyét ké hoach nim 2026 dir kién ctia Céng ty;

+ Ky két cac giéy t, van ban lién quan dé hoan tat viéc chuyén dang ky giao dich
cd phiéu sang niém yét trén HOSE;

+ Va chc cng viée khac lién quan dé hoan thién thi tuc chuyén ding ky giao dich
cd phiéu sang niém yet trén HOSE.
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Diéu 8. Dai hoi dong c6 dong giao cho Hoi dong quan tri td chirc thuc hién
Nghi quyét ndy theo ding quy dinh phap luat va Piéu 1é to chirc hoat dong cua
Cong ty.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

TM. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TOA PAI HQI
Noi nhin: CHU TICH HPQT
- UBCK NN;
- S& Giao dich CK Ha Ngi;
- Ngudi cong bo théng tin Cty;
- HPQT, Ban KS, Ban TGD;
- Lwu VT, NQT, thu ky HPQT.
Tran Quéc Thai
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